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1  JVADAS

Si galimybiy studija parengta LR Ukio ministerijos uzsakymu, projektas dalyvauja Ukio ministerijos
vykdomame vie$ojo ir privataus sektoriaus parterystés projekty pilotiniy projekty rengime.

Galimybiy studija parengta vadovaujantis LR vyriausybés 2009-11-11d. patvirtintomis ,,VieSojo ir
privataus sektoriy partnerystés projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis*

Projekto ,,Pravieniskiy 1-yjy pataisos namy teritorijoje esanc¢iy nenaudojamy pastaty rekonstravimas i
kaléjima* iniciatorius — Kaléjimy departamentas prie Teisingumo ministerijos.

Projektu siekiama sukurti tinkamas laikymo sglygas asmenims, nuteistiems laisvés atémimo bausme
atlikti kalgjime ir sumazinti tardymo izoliatoriy perpildyma: rekonstruoti esamus nenaudojamus
pastatus i kaléjima ir perduoti jy iikio prieziiiros paslaugy teikima privac¢iam subjektui.

Pravieniskiy 1-yjy pataisos namy atskiroje lokalinéje teritorijoje yra nenaudojamy, nebaigty statyti
pastaty, kuriuos rekonstravus galima jrengti kal¢jimg. Siuo metu Lietuvoje néra atskiro kaléjimo.
Asmenys, kuriems teismas nustaté bausme atlikti kalé¢jime, laikomi Lukiskiy tardymo izoliatoriuje —
kalgjime.

Pagrindiniai planuojamo projekto duomenys:

e 1998 m. pradéta pastaty rekonstrukcija. Atlikta dalis darby: rekonstruota dalis aptvérimy, visy
pastaty stogai, pakeisti langai, kaléjimo korpuse atlikti kamery bendrieji statybiniai darbai.
Rekonstrukcijos darbai sustabdyti 2003 metais dél 1éSy trikumo.

e Objekto uzbaigimui bitini darbai:

o Techninio projekto sprendimai yra paseng ir §j dokumenta butina atnaujinti.

o Reikia atlikti rekonstrukcijos darbus ir jrengti kal¢jimo, sveikatos priezitiros, buities,
virtuvés, administracijos, sargybos bustinés korpusus, uzbaigti aptvérimy
rekonstrukcija ir aplinkos tvarkymo darbus

e  Objekto uzbaigimui butiny darby verté (preliminariais skai¢iavimais) siekty apie 18 min. Lt



2 IGYVENDINANTI INSTITUCIJA

Projekto ,,Pravieniskiy 1-yjy pataisos namy teritorijoje esanciy nenaudojamy pastaty rekonstravimas j
kaléjimg™  iniciatorius — Kaléjimy departamentas prie Teisingumo ministerijos. Institucijos
pagrindiniai duomenys pateikti lenteléje zemiau:

Lentelé 1. Institucijos duomenys

Pavadinimas Kaléjimy departamentas prie LR Teisingumo
ministerijos

Kodas 288697120

Teisiné forma Valstybés biudzetiné jstaiga

Adresas L.Sapiegos g.1, Lt 10312, Vilnius

Telefonas 85 2719003

Faksas 85 2752778

EL Pasto adresas kaldep@kaldep.It

Interneto svetainés adresas www.kalejimudepartamentas. |t

Kaléjimuy departamentas prie Teisingumo ministerijos yra biudzetiné Teisingumo ministerijai
pavaldi jstaiga, organizuojanti kardomojo kalinimo (suémimo) ir teismy nuosprendziais paskirty
kriminaliniy bausmiy vykdymg. Departamentas bei jam pavaldzios kardomojo kalinimo ir laisvés
atémimo vietos bei pataisos inspekcijos sudaro vieninga organizacing sistema — bausmiy vykdymo
sistema.

. .. - P 1.
Svarbiausieji Departamento uzdaviniai yra™

e organizuoti ir vykdyti bausmiy vykdymo sistemos reforma vadovaujantis Teisinés sistemos
reformos metmenimis (nauja redakcija) ir Teisinés sistemos reformos jgyvendinimo
programa;

e sudaryti Lietuvos Respublikos jstatymais nustatytas saglygas asmenims, kuriems teiséjo ar
teismo nutartimi kardomaja priemone paskirtas kardomasis kalinimas (suémimas), laikyti;

e uztikrinti teismy nuosprendziy (nutar¢iy), kuriais nuteista laisvés atémimu, vykdyma;

e uztikrinti teismy nuosprendziy (nutar¢iy), kuriais nuteista pataisos darbais be laisvés
atémimo, atémimu eiti tam tikras pareigas, dirbti tam tikra darba arba uzsiimti tam tikra
veikla, nuosprendziy (nutarciy), kuriais pataisos darby arba laisvés atémimo bausmes
vykdymas atidétas, ir nutar¢iy, kuriomis asmenys lygtinai paleisti i§ laisvés atémimo viety,
vykdyma;

e sudaryti Lietuvos Respublikos jstatymais nustatytas sglygas kriminalinei bausmei vykdyti
(atlikti) ir organizuoti pataisymo priemoniy taikyma nuteistiesiems.

Kaléjimy departamento biudzZetas
Departamentas yra biudZzetin¢ jstaiga, finansuojama i§ Lietuvos Respublikos valstybés biudzeto.
Departamentas gali turéti nebiudzetiniy 1éSy.

1 Informacija i$: KALEJIMU DEPARTAMENTO PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS
TEISINGUMO MINISTERIJOS NUOSTATAI, PATVIRTINTI teisingumo ministro
2000 m. rugs¢jo 1 d. jsakymu Nr. 184


http://www.kalejimudepartamentas.lt/
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pav. 1. Faktinis bei prognozuojamas Kaléjimy departamento finansavimas (Saltinis: Kaléjimy
departamento ir jam pavaldZiy jstaigy bei valstybés jmoniy 2008 mety veiklos pagrindiniy duomeny metinés
ataskaita)

Kaléjimy departamentui priklauso 24 pavaldzios jstaigos, i$ jy 15 — jkalinimo jstaigos.

2009 m. sausio 1 d.Kaléjimy departamente, jam pavaldziose jstaigose ir valstybés jmonése
dirbo 3966 darbuotojas, i$ jy 2868 (72,3 proc.) — pareigiiny, 12 (0,3 proc.) — kity valstybés
tarnautojy ir 1086 (27,4 proc.) — dirbantys pagal darbo sutartis. Jkalinimo jstaigose dirbo 3377
(85 proc.) darbuotojy, i$ jy 2547 (75 proc.) pareiginai.



3 ESAMOS SITUACIJOS ANALIZE

Esamos situacijos analizés dalyje pateikiama dokumenty ir duomeny analizé apie jkalinimo jstaigy
sektoriy. Analizé¢je naudojami LR Teisingumo ministerijos, Kaléjimy departamento duomenys ir
informacija.

3.1 JKALINIMO [STAIGU SEKTORIAUS APZVALGA

Projektas ,,Pravieniskiy 1-yjy pataisos namy teritorijoje esan¢iy nenaudojamy pastaty rekonstravimas
1 kalgjima™ priskiriamas kardomojo kalinimo (suémimo) ir teismy nuosprendziais paskirty
kriminaliniy bausmiy vykdymo organizavimo sriciai.

3.1.1 JKALINIMO ISTAIGU SEKTORIUJE IGYVENDINTYU AR [GYVENDINAMU
VPP PROJEKTU APZVALGA

Rengiant Sio pilotinio projekto galimybiy studijg teisingumo sektoriuje jgyvendinamy VPP projekty
Lietuvoje néra. Siekis jgyvendinti VPP projektus Siame sektoriuje jvardintas kaip viena i§ galimybiy
2009 rugséjo 30 d. vyriausybés nutarimu Nr.1248 patvirtintoje ,Laisvés atémimo viety
modernizavimo strategijoje ir jos jgyvendinimo priemoniy 2009-2017 metams plane®.

3.1.2 STRATEGINIU JKALINIMO [JSTAIGU SEKTORIAUS DOKUMENTU
APZVALGA

2009 rugséjo 30 d. vyriausybé nutarimu Nr.1248 patvirtino ,,Laisvés atémimo viety modernizavimo
strategija ir jos jgyvendinimo priemoniy 2009-2017 metams plang“. Sioje strategijoje iSskirti du
tikslai:

1. Per trumpiausig laikg ir su kuo mazesnémis islaidomis modernizuoti laisvés atémimo vietas.
2. Mazinti laisvés atémimo viety veiklos islaidas nepazeidziant visuomenés saugumo.

Strateginiai uzdaviniai:

1. Pirmojo tikslo:

1.1. Padidinti suimtyjy laikymo viety skaiciy tardymo izoliatoriuose ir iSspresti tardymo
izoliatoriy perpildymo problema;

1.2. Sudaryti saugias ir nacionaliniy teisés akty bei tarptautiniy rekomendacijy reikalavimus
atitinkan¢ias kardomosios priemonés — suémimo vykdymo ir laisvés atémimo bausmés
atlikimo salygas.

2. Antrojo tikslo:

2.1. Nuosekliai pereiti nuo nuteistyjy apgyvendinimo bendrabucio tipo patalpose prie
apgyvendinimo kamerose;

2.2. Racionaliau iSdéstyti laisvés atémimo vietas pagal suimtyjy ir nuteistyjy gyvenamaja vieta,
teis€saugos institucijy ir tesimy teritorinj iSdéstyma,

2.3. Diegti modernias laisvés atémimo viety apsaugos sistemas.



Projektas ,,Pravieniskiy 1-yjy pataisos namy teritorijoje esan¢iy nenaudojamy pastaty rekonstravimas
i kaléjimg“ atitinka Sios strategijos priemoniy plano 5 priemoneg ,Perkelti Lukiskiy kalgjimg |
Pravieniskiy kal¢jima®. Numatyta jgyvendinimo data — 2014 metai, preliminarus 1éSy poreikis 17 982
tikst. Lt, galimas finansavimo Saltinis — léSos, gautos pardavus Kaléjimy departamentui pavaldziy
jstaigy valdoma nekilnojamagjj turtg ir privataus subjekto investicijos. Atsakingas vykdytojas —
Kal¢jimy departamentas.

Lietuvos Respublikos Vyriausybé ir 2007 m. birzelio 8 d. pasitarimo protokolo Nr. 35 ,,.Dél bausmiy
vykdymo sistemos veiklos* 6 punktu pavedé¢ Teisingumo ministerijai parengti ir pateikti Lietuvos
Respublikos Vyriausybés Strateginio planavimo komitetui kalinimo jstaigy iSkélimo i§ miesty
centriniy daliy galimybiy studija. 2007 metais buvo parengta studija “Lukiskiy tardymo izoliatoriaus —
kaléjimo iskélimas i§ Vilniaus miesto centrinés dalies”. Sios studijos vienas i3 sprendiniy biitent ir
yra Pravieniskiy 1-iesiems pataisos namams priklausan¢iy nenaudojamy pastaty pertvarkymas i
uzdarg kaléjima.

3.1.3 ESAMOS SITUACIJOS ANALIZE

2009 rugséjo 30 d. vyriausybé nutarimu Nr.1248 patvirtino ,,Laisvés atémimo viety modernizavimo
strategija ir jos jgyvendinimo priemoniy 2009-2017 metams plang“. Sioje strategijoje pateikiamoje
SSGG analizéje esama situacija apibtidinama taip (cituojami tik projektui aktualiis punktai):

e LR jstatymai ir kiti norminiai aktai, reglamentuojantys kardomosios priemonés — suémimo ir
bausmiy vykdyma, i§ esmés atitinka Jungtiniy Tauty ir Europos Tarybos rekomendacijy
nuostatas.

e Dalis laisvés atémimo viety statiniy susidévéje, pripazinti avariniais; §iuos statinius
eksploatuoti brangu, asmeny laikymo salygos juose neatitinka nei LR, nei tarptautiniy teisés
akty reikalavimy ir rekomendacijy

o Kaip galimybé jvardijama privaciy investicijy laisvés atémimo viety materialinei bazei
modernizuoti pritraukimas

e Kaip aktualiausiag projektui grésme galima pacituoti teiginj, kad padidinus viety skaiciy
kaléjime nuo 243 viety (2009m.) iki 320 viety jgyvendinus projekta (arba iki 2017 m.) ir
pasikeitus kriminogeninei situacijai ar (ir) baudziamajai politikai valstybéje, galimas
nuteistyjy laikymo viety laisvés atémimo vietose perteklius.

Geografiniu aspektu

Pietinéje ir vidurio Lietuvos dalyje nedideliais atstumais i$sidés¢iusios 7 laisvés atémimo vietos:
Alytaus, Kybarty ir Marijampolés pataisos namai ir 4 Pravieniskiy pataisos namai. Marijampolés
pataisos namus planuojama uzdaryti.

IS 24 Kaléjimy departamentui pavaldziy jstaigy 5 yra jsikairusios Pravieni§kése: PravieniSkiy 1-igji
pataisos namai , Pravieniskiy 2-ieji pataisos namai - atviroji kolonija , Pravienikiy 3-ieji pataisos
namai , Pravieniskiy gydymo ir pataisos namai , ir Valstybés jmoné prie Pravieniskiy 1-yjy pataisos
namy.

Kais8iadoriy rajone (Kauno apskritis) yra dvi Pravieniskiy gyvenvietés. PravieniSkés Il — gyvenvieté
KaiSiadoriy rajono vakaruose, j Siaure nuo geleZinkelio Kaunas-Vilnius. Senitinijos centras,
senitinaitija, pastas (LT-56048). Senitnijai priklauso 6 kaimai, kuriuose gyvena 1729 gyventojai.
Pravieniskiy II kaime dar tarpukario metais jkurta prevenciniy darby stovykla, kurioje buvo laikomi
administracine tvarka nubausti zmonés. Nuo Pravieniskiy I $i gyvenvieté nutolusi 2 km, nuo
Rumsiskiy — 6 km, nuo Kauno apie 22 km. Visuomeninis transportas j Pravieniskes II nevaziuoja.

8


http://www.kalejimudepartamentas.lt/?item=sk_pavald&id=1792&lang=1
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Artimiausias visuomeninio transporto taskas — mazdaug uz 2 km

esanti gelezinkelio stotelé

,Pravieni§kés“, pasiekiama keleiviniais traukiniais Vilnius — Kaunas.
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pav. 2. Pravieniskés II vieta (www.wikipedia.lt ir www.maps.It )

Demografiniu aspektu

Laisvés atémimo vietose laikomy asmeny skaicius Lietuvoje pradéjo didéti. Vien per 2009 metus
laisvés atémimo vietose laikomy asmeny skaiéius padidéjo nuo 8000 (2009-01-01) iki 8389 (2009-

08-01 d.), arba 4,9 proc.

2009 m. sausio 1 d. Lietuvoje veiké 15 jkalinimo jstaigy, kuriose bendras viety skaiius — 9062,
vidutinigkai 2008 m. per ménesj buvo laikomi 7787 asmenys.
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pav. 3. Jkalinimo jstaigy uzpildymo duomenys 2009-01-01d.

2 Duomenys ir pav.3 i$ Kaléjimy departamento ir jam pavaldziy jstaigy bei valstybés jmoniy 2008 mety

veiklos pagrindiniy duomeny metinés ataskaitos
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http://www.wikipedia.lt/
http://www.maps.lt/

Siuo metu keturiuose Pravieniskiy jkalinimo jstaigose bausme atlicka 2309 nuteistyjy kas sudaro apie
30 proc. visy Lietuvos nuteistyjy.

Kaip dar vieng tiksling §io projekto grupe demografiniu aspektu galima jvardinti kal¢jime dirbancius
darbuotojus — tiek pareigiinus, tick valstybés tarnautojus ar dirbanéius pagal darbo sutartis. Ankséiau
minéta studija “LukiSkiy tardymo izoliatoriaus — kaléjimo iSkélimas i§ Vilniaus miesto centrinés
dalies” analizuoja tik infrastruktiirinius klausimus, personalo klausimas palieCiamas tik aptariant
konvojavimo pasikeitimus. Manome, kad perkeliant kalé¢jimg i$ Lukiskiy j PravieniSkes reikés spresti
ir personalo klausimus §iais aspektais:
e Keisis personalo poreikis: rekonstruotuose pastatuose turi biiti jdiegtos modernios apsaugos
sistemos, dél kuriy reikés maziau personalo
e Ne visi Lukiskiy tardymo izoliatoriaus — kal¢jimo darbuotojai sutiks persikelti dirbti i
Vilniaus j Pravieniskes dél atstumo ir susisiekimo problemy.
Sio personalo klausimo iskélimas lietia ir veiklos vykdymo Pravieniskiy kaléjime organizacinj
klausima — kokia jstaiga vykdys veikla. Siuo metu Lukiskése veikia dvi jstaigos — Laisvés atémimo
viety ligoniné ir Lukiskiy tardymo izoliatorius — kaléjimas. Jgyvendinant kompleksinio projekto
“Lukiskiy tardymo izoliatoriaus — kaléjimo iskélimas i§ Vilniaus miesto centrinés dalies” sprendinius,
Lukiskiy tardymo izoliatoriaus — kaléjimo jstaigos veikla iSsikels j dvi skirtingas geografines vietoves.
Taciau veiklos organizaciniai klausimai minétoje studijoje taip pat néra analizuojami. Priklausomai
nuo veiklos iskélimo laiko (kuri veikla pirmiausiai bus iSkelta i§ LukiSkiy) gali biiti sprendziami
personalo perkélimo, jstaigos pavadinimo keitimo / naujos jstaigos steigimo klausimai.

3.2 STRATEGINIO PLANAVIMO DOKUMENTU IR KONKRECIOS SITUACIJOS
ANALIZES REZULTATU PALYGINIMAS

Projektas ,,Pravieniskiy 1-yjy pataisos namy teritorijoje esanciy nenaudojamy pastaty rekonstravimas
i kaléjimg*  atitinka
o 2009 rugséjo 30 d. vyriausybés nutarimu Nr.1248 patvirtintg ,,Laisvés atémimo viety
modernizavimo strategija ir jos jgyvendinimo priemoniy 2009-2017 metams plang® ir
prisideda prie §io plano strateginiy tiksly ir uzdaviniy jgyvendinimo.
e Jgyvendina vieng i§ studijos “Lukiskiy tardymo izoliatoriaus — kaléjimo iskélimas i§ Vilniaus
miesto centrinés dalies” sprendiniy (Pravieniskiy 1-iesiems pataisos namams priklausanciy
nenaudojamy pastaty pertvarkymas j uzdara kal€jima).

3.3 PROJEKTO PROBLEMA

Projektu ,,Pravieniskiy 1-yjy pataisos namy teritorijoje esanciy nenaudojamy pastaty rekonstravimas j
kaléjima“ sprendziamos Sios problemos:
o Lukiskiy tardymo izoliatoriaus — kaléjimo iSkélimo i§ Vilniaus miesto centrinés dalies
problema
Siai problemai spresti inicijuojami trys atskiri projektai:
e Lukiskiy tardymo izoliatoriaus iSkélimas i§ Vilniaus miesto centrinés dalies
e LukiSkese jsikuirusios Laisvés viety atémimo ligoninés iSkélimas i§ Vilniaus miesto centrinés
dalies
e Lukiskiy kaléjimo iSkélimo i§ Vilniaus miesto centrinés dalies.
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3.4

INFRASTRUKTUROS PAKLAUSOS ANALIZE

Paklausg projektu kuriamai infrastrukttrai — 320 viety kaléjimui Pravieniskése sudaro:

Esami nuteistieji, Siuo metu laisvés atémimo bausme atlickantys Lukiskiy kaléjime, kurie bus
perkelti | Pravieniskése jrengta kaléjima
Biisimi nuteistieji, kurie laisvés atémimo bausme turés atlikti Pravieniskiy kaléjime.

Tikslios buisimo kaléjimo uzpildymo prognozes pateikti negalima dél $iy priezasCiy:

3.5

Kaip minéta esamos situacijos analizés dalyje, busimo kal¢jimo uzpildyma jtakoja tiek
kriminogenings situacijos kitimas, tiek galimi valstybés baudziamosios politikos pasikeitimai.
Siuo metu Lukiskiy tardymo izoliatorius ir kal¢jimas veikia kaip viena jstaiga ir statistika
pateikingja bendrai, nors daugelyje strateginio planavimo dokumenty pabréziamas bitent
tardymo izoliatoriaus perpildymas

Bet kokiu atveju, nezinant tiksliy projekto jgyvendinimo ir kalé¢jimo perkélimo daty, biity
nejmanoma apskaiciuoti kiek esamy Lukiskiy kal¢jimo gyventojy biity perkelti | kal¢jima
Pravieniskése — dél jvairiy laisvés atémimo bausmés terminy, jvairiy situacijy kai kei¢iama
Sios bausmés trukmé ar atlikimo vieta.

PROJEKTO PROBLEMOS SPRENDIMO ALTERNATYVOS

Projekto jgyvendinimo alternatyvos formuluojamos atsizvelgiant j projekto parengtumo lygj:

Pravieniskése kaléjimo statyba buty vykdoma, rekonstruojant 4 pastatus, kuriy
rekonstrukcijos baigtumo procentas svyruoja tarp 54 ir 76 procenty.

Parengtas techninis projektas (PazZymeétina, kad techninis projektas yra pasengs ir nebeatitinka
statybos techniniy reikalavimy. Kal¢jimo rekonstrukcijai bus reikalinga paruosti nauja
techninj projekta)

Atlikta techninio projekto bendroji ekspertizé;

Gautas leidimas statybai;

1998 m. pradéta Kaléjimo rekonstrukcija (rekonstruota dalis aptvérimy, visy pastaty stogai,
pakeisti langai, Kaléjimo korpuse atlikti kamery bendrieji statybiniai darbai).

Kal¢jimy departamentas j pastaty rekonstrukcija yra investaves 6.133 tiikst. Lt.

Pirmiausiai atlieckama teisiné projekto jgyvendinimo biidy analizé, kurios tikslas — jvertinti kokie
problemos sprendimo biuidai jmanomi atsizvelgiant j teisés akty reikalavimus. Analizuojamos $ios
teisinés alternatyvos:

A

Viesieji pirkimai

B. Nekilnojamojo turto jsigijimas ar nuoma i$ privataus sektoriaus
C.
D
E

Instituciniai VPP

. Koncesija

VZPP projektas

Teisinés analizés metu teigiamai jvertintos alternatyvos toliau analizuojamos galimybiy studijos
finansinéje dalyje.

Finansiné projekto alternatyvy analizé yra pagrjsta taip vadinamo vieSojo sektoriaus palyginimo
modelio (PSC - Public Sector Comparator) parengimu bei privataus sektoriaus palyginimo modelio
(PPP External reference) parengimu. Alternatyvy analizés metu taip pat atlickamas veiksniy, turinéiy
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esming jtaka projekto pinigy srautams, finansinis vertinimas. Parengti vieSojo sektoriaus palyginimo
modelis bei privataus sektoriaus palyginimo modelis yra tarpusavyje palyginami. Nustatoma ,,verté uz
pinigus®, kurig jgyja viesasis sektorius, pavedes projekta jgyvendinti privaciam sektoriui. Véliau,
atliekamas ekonominés-socialinés naudos jvertinimas.

Atlikus projekto finansing analize¢ pateikiamos iS§vados dél optimaliausios projekto jgyvendinimo
alternatyvos.
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4 TEISINE PROJEKTO JGYVENDINIMO ALTERNATYVU ANALIZE

4.1 TURTO TEISINIS STATUSAS

Pagal Projekto apraSymg Siuo metu Pravieniskiy 1-yjy pataisos namy (toliau — Pataisos namai)
atskiroje lokalinéje teritorijoje stovi nenaudojami pastatai, kuriuos rekonstravus, planuojama jrengti
kalgjimg. Siekiant sumazinti jkalinty asmeny skaiciy Lukiskiy tardymo izoliatoriuje — kaléjime, buvo
parengtas statybos techninis projektas, atlikta jo ekspertizé ir iSduotas leidimas statybai. 1998 m.
buvo pradéti minéty objekty rekonstrukcijos darbai, taciau Sie darbai iki galo neuzbaigti. Darbams
uzbaigti yra like atlikti rekonstrukcijos darbus ir jrengti kaléjimo, sveikatos prieziiros, buities,
virtuvés, administracijos, sargybos biistinés korpusus, uzbaigti aptvérimy rekonstrukcijg ir aplinkos
tvarkymo darbus.

Zemés sklypas

Zemés sklypas, kurio plotas 19,9405 ha, unikalus Nr. 4945-0001-0022, esantis Kaigiadoriy rajono
savivaldybéje, Pravieniskiy II kaime (toliau — Zemés sklypas), nuosavybés teisémis priklauso
Lietuvos Respublikai patikéjimo teisémis yra valdomas Kauno apskrities virSininko administracijos.

Zemés sklypas yra valdomas Pravieniskiy 1 — yjy pataisos namy panaudos teisémis pagal 2000 m.
birzelio 14 d. valstybinés Zemés panaudos sutartj Nr. N49/00-0114.

Investicinis projektas planuojamas Zemés sklypo dalyje, aptvertoje atskiroje lokalingje teritorijoje,
kurioje stovi Pataisos namy nenaudojami 4 pastatai.

Pastatai

VZPP projekto metu planuojama rekonstruoti Zemés sklypo dalyje esanéius 4 pastatus (toliau -
Pastatai), juose jrengiant kaléjima.

Remiantis Kaléjimy departamento pateiktais 2007 m. lapkric¢io 15 d. uzfiksuotais kadastro
duomenimis, minéti 4 pastatai yra:

e Administracinis pastatas, unikalus Nr. 4400-1304-6967, bendras plotas 531,84 kv.m.,
baigtumo procentas: 76%;

e Maitinimo pastatas, unikalus Nr. 4400-1304-6992, bendras plotas 369,6 kv.m., baigtumo
procentas: 54%;

e Gydymo pastatas, unikalus Nr. 4400-1304-7110, bendras plotas 1 019,65 kv.m., baigtumo
procentas: 60%;

e Gyvenamas kamery tipo pastatas, unikalus Nr. 4400-1304-7075, bendras plotas: 2 961,5
kv.m., baigtumo procentas: 76%.

Nurodyti pastatai Nekilnojamojo turto registre neregistruoti.

4.2 INVESTICINIO PROJEKTO JGYVENDINIMO TEISINIU ALTERNATYVU
ANALIZE

Investicinio projekto objekta sudaro:

1. Pastaty rekonstrukcijos statybos techninio projekto perzitréjimas ir pakoregavimas
adaptuojant projektg dabartinei situacijai ir statybos normatyviniams reikalavimams;

2. Pastaty rekonstrukcijos statybos ir jrengimo darbai;
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Baldy ir kitos reikalingos jrangos pirkimas ir jdiegimas;
Pastaty kapitalinio ir einamojo remonto darbai;

Pastaty valymo ir priezitiros paslaugos;

o 0~ w

Nurodyty darby, prekiy ir paslaugy finansavimo paslaugos.

Planuojama, kad:

e 1-3 dalyse nurodyti darbai turi biiti atlikti, jranga pateikta ir jdiegta ne daugiau nei per 2
metus nuo atitinkamos sutarties su privaciu subjektu sudarymo;

e 4-5 dalyse nurodyti darbai ir paslaugos teikiamos ekonomiskai naudinga, taciau ne ilgesnj nei
jstatymy nustatyta maksimaly laikotarpj;

e 6 dalyje nurodytos paslaugos teikiamos visa Investicinio projekto jgyvendinimo laikotarpj.

| 4.2.1 VIESIEJI PIRKIMAI

Vadovaujantis Viesyjy pirkimy jstatymo nuostatomis, Investicinis projektas gali buiti jgyvendinamas
vieSajam sektoriui skelbiant 4.2 dalies 1-6 punktuose nurodyty darby, prekiy ir paslaugy vieSuosius
pirkimus bei perduodant su pirkimy objektu susijusias rizikas privaciam sektoriui’.

4.2.1.1 JTAKA VALSTYBES SKOLAI

Pagal Valstybés skolos jstatymo 2 str. 2 p. valstybés skola - valdzios sektoriui priskirty subjekty,
turiniy teis¢ skolintis, prisiimty, bet dar nejvykdyty jsipareigojimy grazinti kreditoriams léSas,
pasiskolintas (...) pasirasius paskoly sutartis, (...) konsoliduota suma.

Investicinis projektas gali buiti finansuojamas i$ perkanciajai organizacijai skirty valstybés biudzeto
asignavimy: valstybés biudzeto pajamy ar (jei Siy pajamy nepakanka) valstybés prisiimty paskoly.

Nesant pakankamai valstybés biudZeto pajamy ir Investicini projekta igyvendinant i§ gauty
paskoly, Sios paskolos pateks j valstybés skola.

'4.2.1.2 ATSKIRU PIRKIMO OBJEKTU APJUNGIMAS [ VIENA VIESAJ] PIRKIMA

Igyvendinant Investicinj projekta viesyjy pirkimy budu:

e 1-6 dalyse numatyty darby, prekiy ir paslaugy pirkimai gali biiti vykdomi kaip atskiri viesieji
pirkimai:

Privalumai Trikumai

Atskirai aptartiems darbams, prekéms ir paslaugoms | Atskiry vieSyjy pirkimy organizavimas sudaro
gali buti taikomi skirtingi vieSyjy pirkimy budai, kurie | papildomus Investicinio projekto administravimo
leidzia vieSajam sektoriui atrinkti tinkamiausig | kastus ir laiko sanaudas (vieSyjy pirkimy konkursy
pasiiilyma. organizavimas, derybos ir sutariy sudarymas,
skirtingy tiekéjy tinkamo sutarciy vykdymo kontrolé).

3 Siame skyriuje vieSieji pirkimai analizuojami kaip Viesyjy pirkimy jstatymo reglamentuojamas kompleksinis
Investicinio projekto jgyvendinimo buidas skirtingai nuo Investicinio projekto jgyvendinimo valdzios ir privataus
subjekty partnerystés (toliau - VZPP) btidu analizés, kuomet vieSyjy pirkimy procediiros taikomos tiek, kiek VZPP
projekto jgyvendinimo nereglamentuoja Investicijy jstatymas.
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Investicinio projekto jgyvendinimas atskiry vieSyjy
pirkimy biidu nesudaro salygy optimaliam riziky
paskirstymui tarp privataus ir vieSojo sektoriaus.

Atskirai perkant statybos darbus, remonto darbus bei
priezitiros paslaugas praktiskai nejmanoma uztikrinti
optimalaus kasty paskirstymo viso projekto gyvavimo
laikotarpiu (angl. whole life costing approach).

o 1-6 dalyse numatyti darby, prekiy ir paslaugy pirkimai gali biiti vykdomi kaip vienas viesasis

pirkimas:
Privalumai Triikumai
VieSyjy pirkimy jstatymo® nuostatos formaliai | Nors Viesyjy pirkimy jstatymo nuostatos formaliai
nedraudzia skelbti vienus vieSuosius pirkimus | nedraudzia skirtingy objekty apjungimo i vieng viesaji

Investicinj projekta sudaranciai bendrai visy i§vardinty
darby, prekiy ir paslaugy apimciai, tai patvirtina ir
teismy praktika®.

pirkima, apjungus 1-6 dalyse numatytus darby, prekiy
ir paslaugy pirkimus | vieng pirkima, Investicinio
projekto tikslai labiau atitiks ne vieSyjy pirkimy bet
VZPP apibréZzimg. Vadovaujantis specialiyjy teisés
normy prioriteto prie§ bendrasias principu, Investicijy
istatymas, reglamentuojantis  VZPP, laikytinas
specialiuoju teisés aktu lyginant su VieSyjy pirkimy
istatymu, reglamentuojanéiu vieSuosius pirkimus.

Perkamy darby, prekiy ir paslaugy techniné
specifikacija  turi  uztikrinti  konkurencijg  ir
nediskriminuoti tiekéjy®. Techningje specifikacijoje
apjungus visy aptarty prekiy, paslaugy ir darby
specifikacijas, bity ribojamas atskiry tiekéjy, galinciy
suteikti tik tam tikrg viso pirkimo objekto dalj (t.y. tik
tam tikras prekes, paslaugas ar darbus), dalyvavimas ir
kurie galéty dalyvauti pirkimo objekta i§skiriant j pries
tai aptartas dalis.

Apjungiant 1-6 dalyse numatytus darby, prekiy ir paslaugy pirkimus j viena pirkima turi buti
taikomas ne bendrasis teisés aktas - VieSuyjy pirkimy jstatymas, bet specialusis teisés aktas -
Investicijy jstatymas ir vykdomas VZPP projektas.

4.2.1.3 VIESUJU PIRKIMU SUTARTIS

' Vadovaujantis Viesyjy pirkimy jstatymo nuostatomis, bendras maksimalus vieSyjy pirkimy sutarties
terminas yra 3 metai’. Esant Vyriausybés nustatytiems atvejams (bent vienam i3 jy)° viesyjy pirkimy
sutartys gali biiti sudaromos ilgesniam terminui (maksimalus terminas néra ribojamas).

4 Lietuvos Respublikos VieSyjy pirkimy jstatymas, Nr. 1-1491, 1996 m. rugpjtcio 13 d. su vélesniais pakeitimais

(toliau - Viesyju pirkimy jstatymas).

Viesyjy pirkimy jstatymo 25 str.
Viesyjy pirkimy jstatymo 18 str. 7 d.

©® N o ua

Lietuvos apeliacinio teismo 2009 m. gruodZio 4 d. nutartis civilingje byloje Nr. 2A-804/2009

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2006 m. geguzés 5 d. nutarimas Nr. 432 dél vieSojo pirkimo-pardavimo

sutaréiy, sudaromy ilgiau kaip 3 metams, terminy nustatymo kriterijy ir atvejy, kuriais gali bati sudaromos tokios
sutartys, apraSo patvirtinimo su vélesniais pakeitimais ir papildymais (toliau - Nutarimas dél viesojo pirkimo-

pardavimo sutar¢iy termino).
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Atvejis

Tinkamumas Investicinio projekto poZitiriu

llgalaikiy (ilgesniy kaip 3 mety trukmés) Seimo,
Vyriausybés ar savivaldybés tarybos tvirtinamy
programy jgyvendinimas.

Atvejis netinkamas (Studijos rengimo metu reikiama
programa Seime ar Vyriausvbéje néra patvirtinta).

Paslaugy pirkimas, kai ilgesnio nei 3 mety termino
sutartis  ekonominiu  ar  socialiniu  pozitriu
naudingesné, perkancioji organizacija tai pagrindZzia ir
gauna Viesyjy pirkimy tarnybos sutikimg vykdyti tokj
pirkima.

Atvejis tinkamas (bitina papildomai gauti VieSyjy
pirkimy tarnybos sutikimg).

Prekiy pirkimas i§simokétinai.

Atvejis tinkamas.

Darby pirkimas.

Atvejis tinkamas.

Aptarnavimo, remonto ir prieziliros paslaugy pirkimas,
kai jsigyjamo pirkimo objekto pirkimo sutartis apima
ir $iy paslaugy pirkima.

Atvejis netinkamas. (Minétas atvejis yra taikomas
esamo turto jsigijimui ir jo priezilirai. Investicinio
projekto objektas yra ne esamo nekilnojamojo turto, o
projektavimo ir statybos darby jsigijimas, todél Sis
atvejis netaikytinas).

Investicinj projekta sudarantiems atskiriems vieSiesiems pirkimams gali buti pasiraSomos
vieSyju pirkimy sutartys ilgesniam nei 3 mety laikotarpiui.

Viesyjy pirkimy sutarciai keliamy reikalavimy teisinis vertinimas:

Privalumai

Triukumai

Esant Vyriausybés patvirtintiems atvejams, vieSyjy
pirkimy sutarties terminas néra ribojamas.

Solidari visy tiekéjy atsakomybé, kas trukdo j sutarti
jtraukti  Investicinio projekto finansuotoja ir taip
uztikrinti jo interesus.

Néra teisinés galimybés vieSyjy pirkimy salygose
numatyti sutarties keitimo ir nutraukimo salygy.

Néra teisinés galimybés vieSajam sektoriui iki sutarties
nutraukimo laikinai perimti tiekéjo jsipareigojimy
vykdymg esant sutarties pazeidimui .

VieSyju pirkimy sutarciai budingas detalus formalizavimas, kas apsunkina Sios sutarties
taikyma sudétingiems pirkimams (kuriuose dalyvauja keli tiekéjai, sudétingas pirkimo

objektas, ilgi sutarties terminai).

'4.2.1.4 TURTO VALDYMAS

Vadovaujantis VieSyjy pirkimy jstatymo nuostatomis, vieSyjy pirkimy atveju turto nuosavybés,
valdymo ir naudojimosi teisés privaciam sektoriui néra suteikiamos:

Privalumai

Trikumai
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Neéra rizikos, kad tarp privataus ir vieSo sektoriy kils | Turto valdymo rizika lieka vieSajam sektoriui.
gincai dél turto nuosavybés ar valdymo ir naudojimosi
teisiy ar teismo bus uzdeétas turto arestas.

Turto nuosavybés ar valdymo ir naudojimosi teisés
negali biati jkei¢iamos, kas blogina Investicinio
projekto finansavimo galimybes.

VieSyju pirkimy atveju turto nuosavybés ar valdymo rizika lieka vieSajam sektoriui.

Viesyjy pirkimy kaip Investicinio projekto jgyvendinimo biido teisinio vertinimo apibendrinimas:

Privalumai Trikumai

Sutarties terminas néra ribojamas, jei Investicinis | VieSuosius pirkimus finansuojant i§ valstybés gauty
projektas atitinka Vyriausybés nustatytus atvejus. paskoly, Sios paskolos pateks j valstybés skolg..

Atskiry pirkimo objekty apjungimas j vieng pirkima
priestarauja Investicijy jstatymui.

Vykdant atskirus  vieSuosius pirkimus didéja
Investicinio projekto administravimo kastai ir laiko
sgnaudos.

VieSyjy pirkimy salygose néra teisiniy galimybiy
numatyti sutarties keitimo salygy ir subsidiariosios
tiekéjy atsakomybés.

Viesyjy pirkimy atveju néra galimybés perduoti turto
nuosavybés ar valdymo rizikos.

VieSieji pirkimai yra detaliau nagrinétini kaip Investicinio projekto igyvendinimo alternatyva.

'42.1.5 NEKILNOJAMOJO TURTO ISIGYJIMAS AR NUOMA I§ PRIVATAUS
SEKTORIAUS

' Nekilnojamojo turto jsigijimo atveju Investicinio projekto objekta sudarancios finansavimo paslaugos,
gali biiti perkamos:

e  Atskirai nuo nekilnojamojo turto jsigijimo pagal sudarytas paskolos sutartis;
e Kartu su nekilnojamojo turto jsigijimu, numatant atidéta (iSskaidyta) mokéjima.

Pagal Valstybés skolos jstatymo 2 str. 2 p. valstybés skola - valdZzios sektoriui priskirty subjekty,
turinCiy teis¢ skolintis, prisiimty, bet dar nejvykdyty jsipareigojimy grazinti kreditoriams léSas,
pasiskolintas (...) pasirasius paskoly sutartis, lizingo (finansinés nuomos) sutartis (...), konsoliduota
suma.

Kaip jau buvo minéta, nesant pakankamy valstybés biudzeto pajamy, Investicinio projekto
igyvendinimui, t.y. nekilnojamojo turto jsigijimui turés biti naudojamos valstybés prisiimtos
paskolos, kurios pateks j valstybés skola.
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Vadovaujantis Finansy ministro 2008 m. geguzés 14 d. jsakymu Nr. 1K-176 patvirtinto Vies$ojo
sektoriaus apskaitos ir finansinés atskaitomybés 19 — 0jo standarto nuostatomis, finansiné nuoma
(lizingas) apibréziama, kaip nuoma, kai perduodant turta nuomininkui perduodama didzioji dalis turto
nuosavybés rizikos ir naudos. Nuosavybés teis¢ | turta veéliau gali buti perduodama arba
neperduodama. Vadovaujantis minéto standarto 9 punkte aptartais reikalavimais nekilnojamojo turto
jsigijimas i§ privataus sektoriaus numatant atidéta (iSskaidyta) mokéjima bus apskaitomas kaip
finansiné nuoma (lizingas), kas vadovaujantis valstybés skolos apibréZimu taip pat patenka j valstybés
skola, nepriklausomai nuo to, ar einamyjy jmoky mokéjimui biity naudojamos valstybés biudzeto
pajamos ar prisiimtos paskolos.

Nekilnojamojo turto jsigijimo ar nuomos i§ privataus sektoriaus kaip Investicinio projekto
igyvendinimo biido teisinis vertinimas:

Privalumai

Trikumai

Trumpesnis Investicinio projekto igyvendinimo laikas.

Nekilnojamojo turto jsigijima finansuojant i§ valstybés
prisiimty paskoly, §ios paskolos pateks j valstybés
skola.

Nekilnojamojo turto nuomos atveju, atsizvelgiant j tai,
kad sutartis bus laikoma ne finansinés nuomos
(lizingo), o veiklos nuomos sutartimi®, nekilnojamojo
turto nuomos sutartimi prisiimti  jsipareigojimai
nepateks | valstybés skolg. Investicinis projektas turés
jtakos valstybés skolai tik tuo atveju ir tiek, kiek jo

Jei jsigyjant nekilnojamajj turta biity numatytas
mokéjimo atidéjimas (i8skaidymas), visa
nekilnojamojo turto verté patekty j valstybés skola
nepaisant to, ar einamyjy jmoky mokéjimui bty
naudojamos valstybés biudZeto pajamos ar gautos
paskolos.

igyvendinimui (nekilnojamojo turto nuomai) bus
naudojamos valstybés gautos paskolos.

Atsizvelgiant | esama situacija, Investicinis projektas
gali biti vykdomas ne sukuriant nauja turta, o
rekonstruojant jau esamus Pastatus (kuriy baigtumo
procentas yra 54 - 76 proc. (priklausomai nuo Pastato).
Ivertinant auksta rekonstruojamy Pastaty baigtumo
procentg, esamy Pastaty rekonstravimas turéty biti
pigesné alternatyva nei esamo turto jsigijimas ar
nuoma i§ privataus sektoriaus.

Turto, atitinkan¢io kalgjimui keliamus reikalavimus,
pasitilos nebuvimas rinkoje. Jeigu biity rastas kaléjimo
jrengimui tinkamas nekilnojamasis turtas, tikétina, kad
reikty papildomai pirkti tokio nekilnojamojo turto
objekto rekonstrukcijos, remonto, jrengimo darbus,
kaléjimo jrengimui ir veiklai reikalingas prekes ir
paslaugas. Atskiri jsigyto nekilnojamojo turto objekto
rekonstrukcijos, remonto ar jrengimo darby, prekiy ir
prieziiros paslaugy pirkimai, sudaryty papildomus
Investicinio projekto administravimo kaStus ir laiko
sgnaudas vieSajam sektoriuli.

Atskirai perkant ar nuomojant nekilnojamajj turtg bei
perkant jo rekonstrukcijos, remonto ar jrengimo
darbus bei wkio prieziliros paslaugas, praktiSkai

9 Lietuvos Respublikos finansy ministro 2008 m. geguzés 14 d. jsakymu Nr. 1K-176 patvirtinto VieSojo
sektoriaus apskaitos ir finansinés atskaitomybés 19 — 0jo standarto 4 punktas.
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nejmanoma uztikrinti optimalaus kasty paskirstymo
viso projekto gyvavimo laikotarpiu (angl. whole life
costing approach).

Pagal Nekilnojamojo turto jsigijimo ir nuomos
nutarima™, gali biiti jsigyjamas ar nuomojamas tik jau
esamas turtas, kas neleisty sudaryti preliminarios turto
pirkimo — pardavimo ar nuomos sutarties dél naujo
kalg¢jimui tinkamo nekilnojamojo turto jsigijimo
(statybos) ar nuomos.

ISsinuomojus nekilnojamojo turto objekta, nuomos
sutarties terminui pasibaigus ar nuomos sutar¢iai
pasibaigus dél kity priezasCiy, bility nejmanoma
susigrazinti investicijy, padaryty iSsinuomotam turtui
atnaujinti ir/ar pritaikyti aptartai veiklai.

I Investicinio projekto verte blty papildomai
iskai¢iuota ir Zemés sklypo jsigijimo ar nuomos verte,
skirtingai nuo Sio projekto jgyvendinimo ant Lietuvos
Respublikai nuosavybés teisémis priklausandio Zemés

sklypo.

Nekilnojamojo turto jsigijimas ar nuoma néra placiau nagrinétini kaip Investicinio projekto
igyvendinimo alternatyva.

[4.2.2 INSTITUCINE VPP

Instituciné VPP suprantama kaip privataus ir vieSojo sektoriaus bendradarbiavimas steigiant bendra
juridinj asmenj, kuriam suteikiama teis¢ vykdyti iiking komercing veikla, susijusia su infrastruktiiros
objekty projektavimu, statyba, plétra, atnaujinimu, pakeitimu, remontu, valdymu, naudojimu ar
priezitira, teikti vie$gsias paslaugas, valdyti ir naudoti valstybés turta.

Vadovaujantis Valstybés turto jstatymo nuostatomis™, Investicinio projekto jgyvendinimui
Institucinés partnerystés biidu keliami ne maziau kaip 3 kriterijai numatyti minéto jstatymo 19 str. 2
d. Investicinj projekta atitinka $ie kriterijai:

investuojant bus siekiama savivaldybés ar visos Salies ekonominés ir socialinés sanglaudos
Europos Sajungos erdv¢je, taip pat regioniniu ar pasaulio mastu;

investavus bus kuriama ar plétojama infrastruktiira, naudinga visuomenei (skatinama
veiksminga konkurencija Salies rinkoje, gerinama vieSyjy paslaugy kokyb¢, pasirinkimo
galimybés ir prieinamumas);

valstybés ir (ar) savivaldybiy turto investavimu (valstybés ar savivaldybés jnaSu) bus
sukuriama pridétiné verté ir uztikrinamas §ig vert¢ kurianéios veiklos ilgalaikis ekonominis
tvarumas;

investavimo tikslas ir siekiamas rezultatas nustatyti teisés aktuose, jgyvendinanciuose
strateginio planavimo dokumentus.

Institucinés VPP kaip Investicinio projekto jgyvendinimo biido teisinis vertinimas:

10

11

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m. birzelio 25 d. nutarimas Nr. 841 dél Zemés, esamy pastaty ar kity
nekilnojamyjy daikty pirkimy ar nuomos ar teisiy j Siuos daiktus jsigijimy tvarkos apraso patvirtinimo (toliau -
Nekilnojamojo turto jsigijimo ir nuomos nutarimas).

Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas, Nr. VIII-
729, 1998 m. geguzés 12 d. su vélesniais pakeitimais (toliau - Valstybés turto jstatymas).
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Privalumai

Trikumai

Investicinis projektas atitinka Valstybés turto jstatyme
numatytus investavimo kriterijus..

D¢l Valstybés turto jstatymo reikalavimo, kad tokio
bendro juridinio asmens visuotiniame akcininky
susirinkime valstybei ar savivaldybei priklausyty
daugiau kaip 50 balsy, aptariamas Investicinio
projekto jgyvendinimo biidas néra patrauklus
Privaciam sektoriui.

Lanksti ir neformalizuota procediira.

Néra pojstatyminiy teisés akty, kurie reglamentuoja
Valstybés turto jstatymo nuostaty, susijusiy su
institucine VPP jgyvendinimag (privataus akcininko
atranka).

Bendro juridinio asmens forma teisiniu poziliriu yra
stabilesné nei privataus ir vieSo sektoriaus
bendradarbiavimas sutartiniais pagrindais nesukuriant
bendro juridinio asmens.

Zemés ir naujai sukurto turto ir su juo susijusios
rizikos priva¢iam sektoriui perdavimas galimas
bendrais teisés akty nustatytais pagrindais (aukciono
btdu).

Instituciné partnerysté néra detaliau nagrinétina, kaip Investicinio projekto jgyvendinimo
alternatyva.

4.2.3 KONCESIJA

Vadovaujantis koncesijos sutartimi ir salygomis, priva¢iajam sektoriui gali biti suteikiamas leidimas
vykdyti tkine veikla, susijusia su Pastaty projektavimu ir statyba bei atlikti kitus darbus ir teikti
paslaugas, nurodytas 4.2 dalies 1-6 punktuose ir prisiimti didZigjg dalj su tuo susijusios rizikos. Pagal
Koncesijy jstatymag koncesininko atlyginimg uz tokig veiklg sudaro tik (1) teisés uzsiimti atitinkama
veikla suteikimas ir pajamos i§ tokios veiklos ar (2) tokios teisés suteikimas ir pajamos i§ tokios
veiklos kartu su atlyginimu, mokamu koncesininkui suteikian¢iosios institucijos, atsizvelgiant j jos
prisiimtg rizika.

Pagal Europos Komisijos aiskinamaji komunikata dél koncesijy pagal Europos Bendrijos teis¢ 2000/C
121/02 koncesijos apibrézimas leidzia valstybei sumokéti atlygj uz atlikta darba tuo atveju, jei tai
nepanaikina reik§mingo rizikos elemento neatskiriamo nuo eksploatavimo?.

Atsizvelgiant | tai, laikytina, kad koncesijos atveju negalimi suteikianCiosios institucijos mokéjimai,
kompensuojantys pagrindines rizikas, t.y. atlikty investicijy graza, nes tai reiksty, kad pagrindines
rizikas prisiima suteikiancioji institucija. Tokiu budu laikytina, kad koncesijos atveju pagrindiné
investicijy graza turéty biti ne i$ suteikianciosios institucijos, bet i§ treciyjy asmeny.

Koncesijos kaip Investicinio projekto jgyvendinimo biido teisinis vertinimas:

Privalumai Trikumai

Lankstesné nei VieSyjy pirkimy jstatymo nustatyta
privataus sektoriaus atrankos procediira

Investicinis projektas neatitinka Koncesijy jstatymo
nuostaty ir  Europos Komisijos aiSkinamojo

(neformalizuoti  konkurso organizavimo terminai, | komunikato dél koncesijy pagal Europos Bendrijos

lankstiis pasitilymy vertinimo kriterijai). teise 2000/C 121/02" igaiskinimo, nes Investicinis

projektas negeneruos pajamy i$ treciyjy asmeny, dél

ko koncesininkas galéty prisiimti  didziajg dalj

12 Europos Komisijos aiSkinamojo komunikato dél koncesijy pagal Europos Bendrijos teise 2000/C 121/02
2.1.2. punktas.

13 Europos Komisijos aiSkinamojo komunikato dél koncesijy pagal Europos Bendrijos teise 2000/C 121/02

2.1.2. punktas.
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Investicinio projekto riziky.

Naujai  sukuriamas nekilnojamasis turtas gali
priklausyti priva¢iam sektoriui nuosavybés teisémis
tiek koncesijos sutarties galiojimo laikotarpiu tiek ir
po jo, kas sudaro palankias sglygas perduoti su turtu
susijusias rizikas bei turto jkeitimu uZtikrinti
Investicinio projekto finansavima.

‘ Koncesija néra detaliau nagrinétina, kaip Investicinio projekto jgyvendinimo alternatyva.

‘4.2.4 VZPP

Vadovaujantis Investicijy jstatymo nuostatomis, Investicinis projektas gali biiti jgyvendinamas VZPP
biidu, t.y. Privatus subjektas VZPP sutartyje nustatytomis saglygomis investuoja j projektavima, statyba
ir jrengima, bei teikia kitus 4.2 dalies 1-6 punktuose nurodytus darbus, prekes ir paslaugas, uz ka
Privaciam subjektui atlyginima moka Valdzios subjektas.

VZPP kaip Investicinio projekto jgyvendinimo biido teisinis vertinimas:

Privalumai

Triukumai

Perdavus pagrindines Investicinio projekto
igyvendinimo rizikas (statybos ir tinkamumo ar
paklausos) kaip valstybés skola bus apskaitomi tik
einamieji Valdzios subjekto mokéjimai, o ne visa
Investicinio projekto verté.

Sutarties terminas ribojamas iki 25 mety.

VZPP projekto salygose gali bliti numatytos sutarties
keitimo ir nutraukimo saglygos.

Sudétinga VZPP projekto parengimo, derinimo ir
Privataus subjekto atrankos procediira.

Privac¢iam subjektui gali biiti perduodamos Zzemés ir
kito nekilnojamojo turto valdymo teisés bei $iy teisiy
ikeitimo  galimybés, kas sudaro palankesnes
Investicinio projekto finansavimo salygas.

Neéra taikymo praktikos.

Pagrindinés Investicinio projekto rizikos gali bati
perduotos Privac¢iam subjektui.

Privataus subjekto atlyginimg gali sudaryti tiktai
Valdzios subjekto mokamas atlyginimas, Privaciam
subjektui, néra perduodamas turtas ar turtinés teisés
generuojancios kitas pajamas, kas daro Investicinj
projekta aiSkesnj ir skaidresnj.

ViZPP yra detaliau nagrinétina, kaip Investicinio projekto igyvendinimo alternatyva.
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4.3 TEISINIU ALTERNATYVU ANALIZES ISVADOS

Alternatyva Sitilymas Komentarai
atmesti/analizuoti
detaliau
A. Viesieji pirkimai Analizuojama Vadovaujantis Vie$yjy pirkimy jstatymu
detaliau Investicinis projektas gali bti

igyvendinamas vykdant atskirus darby,
prekiy ir paslaugy vieSuosius prikimus.

B. Nekilnojamojo turto jsigijimas ar
nuoma i§ privataus sektoriaus

Teisiskai jmanoma,
taciau sitiloma
atmesti dél esamos
situacijos.

Atitinka Nekilnojamojo turto jsigijimo ir
nuomos nutarimg ir kitus teisés aktus.
Taciau naujo nekilnojamojo turto (Zemés
ir pastaty) jsigijimas ar nuoma,
atsizvelgiant i jau atliktus Pastaty statybos
darbus ir valdoma Zemés sklypa, bus
nepalyginamai brangesné uz kitas detaliau
nagrinétinas alternatyvas.

C. |Instituciniai VPP

Atmesti

D¢l Valstybés turto jstatymo reikalavimo,
kad kontrolinis akcijy paketas priklausyty
valstybei arba savivaldybei, $is
investicinio projekto jgyvendinimo biidas
néra patrauklus privaciam sektoriui.

D. Koncesija

Atmesti

Investicinis projektas neatitinka Koncesijy
istatymo ir Europos Komisijos isaiskinime
numatyty koncesijos pozymiy.
Koncesininkas nebus suinteresuotas
prisiimti didziaja dalj riziky, nes
Investicinis projektas negeneruos
pakankamai pajamy i$ treCiyjy asmeny
investicijy grazai uztikrinti.

E. VZPP projektas

Analizuojama
detaliau

Atitinka Investicijy jstatymo ir kity
istatymy nuostatas
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5 FINANSINE PROJEKTO IGYVENDINIMO ALTERNATYVU

IGYVENDINIMO ANALIZE

5.1 ALTERNATYVU ANALIZES PRINCIPAI

Kal¢jimy departamento prie Lietuvos Respublikos teisingumo ministerijos Pravieniskiy kaléjimas
(toliau — Kaléjimas) numatomas statyti 19,9405 ha Zemés sklype, kurio unikalus Nr. 4945-0001-0022,
esanciame Kaisiadoriy rajono savivaldybéje, Pravieniskiy II kaime.

Kalgjimo statyba bus vykdoma, rekonstruojant Siame sklype esancius 4 pastatus, kuriy duomenys:

1. Administracinis pastatas, unikalus Nr. 4400-1304-6967, bendras plotas 531,84 m?, baigtumo
procentas: 76%;

2. Maitinimo pastatas, unikalus Nr. 4400-1304-6992, bendras plotas 369,6 m?, baigtumo
procentas: 54%;

3. Gydymo pastatas, unikalus Nr. 4400-1304-7110, bendras plotas 1 019,65 m?, baigtumo
procentas: 60%;

4. Gyvenamas kamery tipo pastatas, unikalus Nr. 4400-1304-7075, bendras plotas: 2 961,5 m?,
baigtumo procentas: 76%.

Siuo metu Kaléjimo pastato statybai yra atlikti §ie parengiamieji darbai:

Parengtas techninis projektas;

Atlikta techninio projekto bendroji ekspertize;

Gautas leidimas statybai;

1998 m. pradéta Kaléjimo rekonstrukcija (rekonstruota dalis aptvérimy, visy pastaty stogai,
pakeisti langai, Kaléjimo korpuse atlikti kamery bendrieji statybiniai darbai).

ropbdE

Pazymétina, kad techninis projektas yra pasengs ir nebeatitinka statybos techniniy reikalavimy.
Kaléjimo rekonstrukcijai bus reikalinga paruosti nauja techninj projekta.

Kaléjimy departamentas j pastaty rekonstrukcija yra investaves 6.133 tiikst. Lt.

Kaléjimo projektas gali biti jgyvendintas esant Sioms dviem alternatyvoms:

projekta viesyjy pirkimy biidu.
2. Kalg¢jimas statomas ir prizilirimas pagal valdzios ir privataus sektoriaus partnerystés modelj.

Kitos alternatyvos — turto jsigijimas arba nuoma negali biiti nagrinéjamos dél $iy priezasciy:

1. Atsizvelgiant | auks$ta planuojamy rekonstruoti pastaty baigtumo procentg (54 - 76%), esamy
pastaty rekonstravimas yra pigesné alternatyva nei turto jsigijimas ar nuoma rinkoje,

2. Sklypas, kuriame numatoma rekonstruoti pastatus, jau dabar naudojamas Kalé&jimy
departamento. Naujo sklypo pirkimas arba nuoma i§ esmés pabranginty projekta.

Projekto alternatyvy analizé yra pagrjsta taip vadinamo vie$ojo sektoriaus palyginimo modelio (PSC
- Public Sector Comparator) parengimu bei privataus sektoriaus palyginimo modelio (PPP External
reference) parengimu.

VieSo ir privataus sektoriy partnerystés (VPP) atveju, suteikiant teis¢ naudotis turtu, yra jsigyjama tam
tikros reikalaujamos kokybés paslauga. Tuo atveju, jei Sios paslaugos jsigijimas yra pigesnis uZ vertg
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igyvendinant projekta vieSajam sektoriui (vertinant diskontuota verte), yra laikoma kad gaunama
,verté uz pinigus® (value for money). Siekiant apskaiciuoti Sios ,,vertés uz pinigus“ kaing, atliekami
specialtis skai¢iavimai ir palyginimai, naudojantis vieSojo sektoriaus palyginimo modeliu (Public
Sector Comparator). VPP konkurso metu pasitilyta maziausia paslaugos atlikimo kaina ne visuomet
yra lemiamas veiksnys. Absoliuti kaina neleidzia palyginti skirtingos kokybés paslaugy. Tam tikslui
panaudojamas viesojo sektoriaus palyginimo modelis.

Alternatyvy analizés metu taip pat atlickamas veiksniy, turinCiy esming¢ jtaka projekto pinigy
srautams, finansinis vertinimas. Parengti vieSojo sektoriaus palyginimo modelis bei privataus
sektoriaus palyginimo modelis yra tarpusavyje palyginami. Nustatoma ,,verté uz pinigus®, kuria jgyja
vieSasis sektorius, pavedes projekta jgyvendinti privaciam sektoriui. Véliau, atlickamas ekonominés-
socialinés naudos jvertinimas.

Pazymétina, kad Kaléjimo projekto jgyvendinimas, jskaitant fikio prieziiirg, néra susijes su gautinomis
pajamomis i$ treCiyjy Saliy, todél projekto atsipirkimo laikas néra skai¢iuojamas.

5.2 BENDRUJU PRIELAIDU NUSTATYMAS

Vertinimo laikotarpis

llgas projekto jgyvendinimo laikotarpis leidZia investuotojui efektyviau panaudoti turimus kapitalo ir
darbo resursus. Ilgalaikio turto naudojimo laikotarpio santykis su Sio turto nusidévéjimo laikotarpiu
yra tiesiogiai proporcingas kapitalo, panaudoto Siam turtui sukurti, grazai.

Viesojo sektorius mokamas vidutinis metinis VPP mokestis bus maziausias, jei bus pasirenkamas
maksimalios trukmés projekto laikotarpis. VieSajam sektoriui reikés planuoti maziausias metines
iSmokas, reikalingas projektui jgyvendinti

Prognozuojamos kapitalo investicijos j Kal¢jima, jvertinus infliacija, sudaro 9.715 tiikst. Lt (be PVM).

1 lentelé. Kapitalo investicijos

1 metai 2 metai 3 metai I8 viso:

Investicijos nominalia verte, tikst. Lt 361,1 4.496,2 4.857,3 9.714,6

Ivertinus prognozuojama meting 12% kapitalo graza, viesasis sektorius turéty mokeéti vidutinj metinj
VPP mokestj su priskaic¢iuotu pridétinés vertés mokesCiu nuo 1.310 tikst. Lt iki 2.269 tikst. Lt,
priklausomai nuo pasirinkto projekto laikotarpio.

1 schema. VPP mokestis
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Kaléjimo VPP projektas
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Atsizvelgiant | auk$¢iau nurodytus motyvus, PSC skaic¢iavimuose bus taikomas 25 mety trukmeés
projekto jgyvendinimo laikotarpis. Sis laikotarpis yra maksimalus, kai projektas jgyvendinamas VPP
budu.

Infliacija

Infliacija bus naudojama buisimyjy pinigy srauty korekcijoms. Eurostat duomenimis Lietuvoje 1998-
2009 m. laikotarpiu vidutiné metin¢ infliacija sudaré 3,1%. Prognozuojame, kad vidutiné metiné
infliacija bus panasi visu projekto jgyvendinimo laikotarpiu ir sudarys apie 3,1%.

2 lentelé. Vidutiné metiné infliacija Lietuvoje

Metai 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009

Infliacija 54 1,5 1,1 1,6 0,3 -1,1 1,2 2,7 3,8 5,8 11,1 4,2

Saltinis: Eurostat

Darbo uzmokes¢io augimas

Darbo uzmokescio augimo norma bus naudojama biisimyjy pinigy srauty korekcijoms.

Pagal Statistikos departamento duomenis vidutinis darbo uzmokesc¢io augimas per 1999 — 2009 mety
laikotarpj sudaré 8,3 proc. Remiantis Sia statistika bei nuostata, kad ekonomikos nuosmukis atliks
korekcijas dél nepagrjstai spartaus darbo uzmokeséio augimo, lenkian¢io darbo nasuma,
prognozuojame, kad darbo uzmokestis per artimiausius 25 metus augs vidutini$kai 5% kasmet.

3 lentelé. Vidutinis ménesinis bruto darbo uZmokestis privac¢iame sektoriuje, Lt

Privatus sektorius su individualiomis

C 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
jmonémis

Vidutinis ménesinis bruto darbo uZmokestis | 894 878 888 926 985 1070 1194 1419 1756 2058 1913
Metinis pokytis 0,0% 98,2% 101,1% 104,2% 106,4% 108,6% | 111,6% | 118,8% | 123,8% | 117,2% | 92,9%
Metinio pokycio vidurkis 108,3%

Diskonto norma

Finansiniuose skai¢iavimuose, skaiCiuojant pinigy srauty dabarting verte, siillome taikyti 6%
diskonto norma.

Sitiloma taikyti diskonto norma nustatyta atsizvelgiant | Europos Komisijos parengtame darbo
dokumente Nr. 4 ,,Ekonominés naudos analizés atlikimo metodikos gairés“ (angl. Guidance on the
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methodology for carrying out cost-benefit analysis, Working Document No. 4 ) ir dokumente
,Investiciniy projekty kasty naudos analizés gairés® (angl.Guide to cost-benefit analysis of investment
projects) esancias rekomendacijas. Europos Komisija rekomenduoja 5% finansing diskonto normg
realigja iSraiSka naudoti kaip orientacing norma valstybés finansuojamiems investiciniams projektams,
taCiau pazymi, kad diskonto norma gali buti didesné vieSojo ir privataus sektoriy partnerystés
projektams, kuriy atvejais privaciy 1ésy pritraukimas gali padidinti alternatyvias kapitalo i$laidas.

Ekonominés naudos diskontavimo norma

Atsizvelgdama | ilgalaikj ekonominj augima ir prioritetinius terminus, Europos Komisija sitilo $iuos
orientacinius socialinés diskonto normos kriterijus: 5,5 % — Sanglaudos Salims, 3,5 % — kitoms.
Valstybés narés gali pageidauti pagristi skirtingas vertes, atspindinCias konkrecias socialines ir
ekonomines salygas. Pavyzdziui, neseniai Commissariat Général du Plan Pranciizijoje sumazino savo
normg iki 4 %, o JK izdas valstybinio sektoriaus investicijoms nuosekliai taiko 3,5 % socialing
diskonto normg. Nustacius socialing diskonto normg kaip orientacing norma, ja reikia taikyti
nuosekliai visiems projektams.

Ivertinus Europos Komisijos rekomendacijas ir taikomg praktika, siilome taikyti 4,5 % ekonominés
naudos diskontavimo norma.

Pridétinés vertés mokestis

PVM tarifas $iuo metu sudaro 21%b.
Pelno mokestis
Pelno mokescio tarifas Siuo metu sudaro 15%.

Nekilnojamo turto mokestis

Nekilnojamasis turtas priklausys vieSajam sektoriui, todél nekilnojamojo turto mokestis nebus
mokamas.

Valstybinés Zemés nuomos mokestis

Valstybinés zemés nuomos mokescio tarifas Siuo metu sudaro 0,2%.

VieSojo sektoriaus skolinimosi salygos

Prognozuojame, kad valstybés vieSojo sektoriaus projekty finansavimas bus uZztikrinamas 1éSomis,
gautomis emituojant ilgalaikius vyriausybés vertybinius popierius (obligacijas). Prognozuojant vieso
sektoriaus ilgalaikio skolinimosi kastus, buvo vertinamas 10 mety trukmés obligacijy pelningumas.
Pagal Finansy ministerijos duomenis 2002-2009 metais Siy vyriausybés vertybiniy popieriy paliikany
normy svertinis vidurkis sudaré 4,76%. 1998-2000 mety ekonomikos nuosmukio metu ir 2001 metais
visy trukmiy vyriausybés vertybiniy popieriy palikany normy svertinis vidurkis sudaré 9,55%.
Lietuvos konvergencijos 2008 m. programoje ekonomikos perspektyvy dalyje numatyta, kad
ilgalaikés palikany normos 2009 m. sudarys 9,6%, 2010 m. - 7,5%, 2011 m. - 6,81%. Ivertinus
faktinius duomenis ir prognoze, 2002-2011 m. 10 mety trukmés vyriausybés vertybiniy popieriy
vidutiné metiné paltikany norma sudarys 5,72%, o 1998-2011 m. visy trukmiy vyriausybés vertybiniy
popieriy, isleisty iki 2002 mety, bei 10 m. trukmés obligacijy, iSleisty nuo 2002 mety, paliikany
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normy svertinis vidurkis sudarys 6,81%. Bendras vyriausybés vertybiniy popieriy paliikany vidurkis —
6,3%.

SkaiCiavimuose vieSojo valstybés sektoriaus paskoloms (obligacijoms) taikoma vidutiné metiné
paliikany norma - 6,3%. Skolinimosi laikotarpis — 10 mety.

Privataus sektoriaus skolinimosi salygos

Prognozuojame, kad privataus sektoriaus paskolos, kurig suteiks komerciniai bankai, vidutiné metiné
paliikany norma sudarys 6,5%. Paskolos trukmé — 10 mety. Prognozuojamas paskolos grazinimo
atidéjimo laikotarpis — 3 metai.

Paltkany normos prognozé paremta Lietuvos banko duomenimis: 1997 - 2004 mety laikotarpiu
vidutiné paskoly vir§ 5 mety trukmés paliikany norma sieké 5,75%; 2005 - 2009 mety laikotarpiu
vidutiné paskoly vir§ 3,45 min. Lt, suteikty ilgesniam kaip 1 mety laikotarpiui, vidutin¢ paliikany
metiné norma sieké 6,43%.

Paskolos trukmés prognozé paremta komerciniy banky skolinimo salygomis.

Privataus sektoriaus kapitalo graza

Prognozuojame, kad privataus sektoriaus kapitalo vidutiné graza visu projekto jgyvendinimo
laikotarpiu sudarys 12%.

Kadangi projekto jgyvendinimas yra susijes su statyba, turto valdymu bei prieziiira, prognozuojamos
kapitalo grazos nustatymui buvo naudojamasi Statistikos departamento skelbtais duomenimis apie
jmoniy, veikianCiy statybos sektoriuje, nuosavo kapitalo pelninguma. Vidutinis jmoniy, veikusiy
statybos sektoriuje, nuosavo kapitalo pelningumas per 2000 - 2008 mety laikotarpj sudaré 15,83%.
Aukstas nuosavo kapitalo pelningumas 2005 - 2007 mety laikotarpiu buvo salygotas spartaus
nekilnojamojo turto kainy augimo. Pazymétina, kad ilgalaikiy projekty jgyvendinimas salygoja
santykinai didesnius kapitalo grazos litkes¢ius. Ilgalaikiy projekty investuotojai, prisiimdami didziaja
dalj projekto jgyvendinimo rizikos, taiko santykinai didesne nuosavo kapitalo pelningumo norma nei
vidutinio arba trumpalaikio laikotarpio projektams. Tikétina, kad projekto jgyvendinimo laikotarpiu,
veikiant subalansuotai statybos, turto valdymo bei priezitiros pasitlai ir paklausai, privataus sektoriaus
investuoto nuosavo kapitalo graza sudarys kasmet apie 12%.

Vie$ojo sektoriaus parengiamojo etapo sanaudos

Viesasis sektorius iki vertinimo periodo pradzios patyré 6.132,6 tukst. Lt iSlaidy Kalgjimo
rekonstrukcijai (rekonstruota dalis aptvérimy, visy pastaty stogai, pakeisti langai, Kaléjimo korpuse
atlikti kamery bendrieji statybiniai darbai).

Vie$ojo sektoriaus projekto valdymo sanaudos

Numatoma, kad vieSasis sektorius visu projekto jgyvendinimo laikotarpiu kasmet iSleis 20 tikst. Lt
projekto administravimui. Sias iSlaidas sudarys su darbo uzmokesCiu susij¢ iSlaidos valstybés
tarnautojams (ekonomistams, teisininkams ir pan.), vykdysianciais projekto jgyvendinimo kontrole.

5.3 STATYBOS KAINA

Nustatant projektavimo ir statybos kaing, buvo vertinamos rinkos kainos pagal projektavimo jmoniy
bei statybos jmoniy apklausos, atliktos 2009 m. gruodzio mén., duomenis.
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Prognozuojama Kaléjimo statybos kaina su PVM sudaro 15.003 tikst. Lt arba 3.073 Lt islaidy,
tenkan&iy 1 m? pastaty bendrojo ploto.

4 lentelé. Pagrindiniai statybos parametrai

1 | Sklypo plotas m? 199.405
2 | Uzstatymo plotas m? 2.153
3 | Bendras pastato/statiniy plotas m? 4.883

Detalizuota Kaléjimo projektavimo ir statybos kaina pateikiama galimybiy studijos priedo Nr. 2
,Finansinés analizés priedai* Priede Nr. 1.

5.4 BALDU IR JRANGOS KAINA

ISanalizavus jrangos, reikalingos Kaléjimo funkcijoms uztikrinti, rinkos kainas (2009 m. gruodzio
mén.), bendra baldy ir jrangos kaina sudaro 1374 tukst. It. (su PVM).

Kaléjimo veiklai reikalingy baldy ir jrangos kiekiai bei kainos pateikiami galimybiy studijos priedo
Nr. 2 ,,Finansinés analizés priedai“ Priede Nr. 2.

[Sanalizavus jrangos, reikalingos Kaléjimo virtuvés funkcijoms uztikrinti, rinkos kainas (2009 m.
gruodzio mén.), Kaléjimo virtuvés jrangos, medziagy ir jy sumontavimo kaina su PVM sudaro 440
tiikst. Lt.

Kaléjimo virtuvés veiklai reikalingos jrangos ir medziagy kiekiai bei kainos pateikiami galimybiy
studijos priedo Nr. 2 ,,Finansinés analizés priedai“ Priede Nr. 3.

5.5 PASLAUGU KAINA
Numatoma, kad investuotojas turés teikti Sias Kaléjimo priezitiros paslaugas:

A. Komunaliniy paslaugy teikimo ir sistemy prieziiiros paslaugas:
Silumos energijos tiekimas ir sistemy prieZzitira;

elektros energijos tiekimas ir sistemy priezitra;

karsto ir $alto vandens tiekimas ir sistemy prieziiira;
nuotéky Salinimas ir sistemy prieziiira.

vedinimo tiekimas ir sistemy prieziiira;

silpny sroviy jrenginiy priezitra;

gaisro gesinimo sistemy priezitira;

statinio techniné priezitira

Nk~ E

B. Pastaty, teritorijos valymo ir atlieky tvarkymo paslaugas:
atlikti jprastinius valymo darbus;

atlikti avarinius valymo darbus;

valyti tualetus ir persirengimo patalpas;

valyti koridorius;

valyti baldus, tvirtinimo detales ir jranga;

zole apsodinty ploty priezitira;

medziy, dekoratyviniy augaly, krimy ir lapijos priezitira;
betoniniy trinkeliy dangos valymas;

cONoGR~wWNE
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9. automobiliy parkavimo aikstelés valymas;
10. kity lauko ploty priezitra;
11. atlieky tvarkymas ir $alinimas

C. Maitinimo paslaugas
D Skalbimo paslaugas

E Socialinés reabilitacijos paslaugos

Prognozuejama Kaléjimo prieziiiros paslaugy kaina per metus (su PVM) - 918,2 tukst. Lt, iS jy:
Komunaliniy paslaugy teikimo ir sistemy priezitiros paslaugos — 79,8 tukst. Lt,

Pastaty, teritorijos valymo ir atlieky tvarkymo paslaugos — 153,9 tikst. Lt,

Maitinimo paslaugos — 353,3 takst. Lt,

Skalbimo paslaugos — 17,4 tukst. Lt,

Socialinés reabilitacijos paslaugos - 313,6 tukst. Lt.

akrowpnpE

Prognozuojama Kaléjimo energetiniy-komunaliniy resursy kaina per metus (su PVM) — 348,8
tukst. Lt.

Prognozé paremta rinkos dalyviy apklausos, atliktos 2009 m. gruodzio mén., duomenimis. Detalizuota
Kaléjimo priezitros paslaugy ir energetiniy-komunaliniy resursy kaina pateikiama galimybiy studijos
priedo Nr. 2 ,,Finansinés analizés priedai“ Priede Nr. 4.

5.6 PSC PRIELAIDOS

Igyvendinant projekta, nustatomi Sie esminiai laikotarpiai:
1. Projektavimo laikotarpis,
2. Statybos laikotarpis,
3. Kapitalinio remonto laikotarpis,
4. Baldy ir jrangos jsigijimo laikotarpis,
5. Baldy ir jrangos atnaujinimo laikotarpis,
6. Kal¢jimo priezitros laikotarpis.
Projektavimo laikotarpis apima pirmus projekto jgyvendinimo metus.

Statybos laikotarpis, jvertinus Kaléjimo projekto apimtis, tesis 2 metus. Pirmais statybos metais
numatoma isleisti 40% statybai numatyty 1€Sy, antrais statybos metais - 60%.

Baldy ir jrangos jsigijimo laikotarpis numatomas treciais projekto jgyvendinimo metais.

Ivertinus tikéting pastaty nusidévéjimo laikotarpj, kapitalinis remontas numatomas 12-tais ir 22-ais
projekto metais. ISlaidos kapitaliniam remontui kiekvienais nurodytais metais sudaro 15% visy
statybos islaidy skai¢iuojant nominalia verte. Baldy ir Jrangos atnaujinimo laikotarpis sutampa su
kapitalinio remonto laikotarpiu. Numatoma, kad baldy ir jrangos atnaujinimo suma sudarys 50%
baldy ir jrangos nominalios vertes.
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Kaléjimo priezitros laikotarpis apima laikotarpj nuo 4 iki 25 projekto jgyvendinimo mety.

Numatoma, kad viesasis sektorius visu projekto jgyvendinimo laikotarpiu kasmet iSleis 20 tukst. Lt
projekto administravimui.

5.7 PSC RIZIKOS NUSTATYMAS

VieSojo sektoriaus palyginimo modelio (PSC) rizika — tikimybé, kad tam tikras jvykis neigiamai
paveiks partnerystés projekto jgyvendinima.

PSC rizika turi neigiama jtakag maziausiai vienam i$ partnerystés projekto tiksly — laikui, kainai,
apimtims ar kokybei.

PSC rizikos nustatymas apima pagrindiniy vieSojo ir privataus sektoriy partnerystés projekty rizikos
rusiy analize, galimos rizikos nustatyma bei rizikos pasiskirstymo tarp partnerystés projekto Saliy
principus.

PSC rizikos nustatymas parengtas vadovaujantis Rizikos paskirstymo tarp vieSojo ir privataus sektoriy
partnerystés projekto Saliy tvarkos aprasu, patvirtintu LR Vyriausybés 2009 11 11 nutarimu Nr. 1480
,Dél vieSojo ir privataus sektoriy partnerystés.

Pagrindinis rizikos paskirstymo principas — rizika priskiriama tai partnerystés projekto Saliai, kuri
maziausiomis sgnaudomis geriausiai sugeba ja valdyti.

Rizika, kuri negali biiti priskiriama tik vienai partnerystés projekto $aliai, pasidalijama tarp abiejy
partnerystés projekto Saliy. Nustadius galimg rizika, atliekamas rizikos kiekybinis ir kokybinis
jvertinimas, rizika priskiriama partnerystés projekto Salims ir sudaroma rizikos paskirstymo matrica.

Rizikos paskirstymo matrica — lentelé, kurioje nurodoma nustatyta partnerystés projekto rizika, rizikos
tikimybeé ir jos paskirstymo tarp partnerystés projekto Saliy bei valdymo duomenys.

Kiekybinio rizikos vertinimo metu nustatoma kokiems partnerystés projekto veiksniams turés jtaka
atskiros rizikos risys.

Rizikos paskirstymo matricoje nagrinéjami Sie partnerystés projekto veiksniai, kuriems turi jtakg
atskiros rizikos rusys:

a) projektavimo kaina,

b) statybos kaina,

c) remonto kaina,

d) ukio priezitiros kaina,

e) komunaliniy resursy kaina,

f) partnerystés projekto mokestis (VPP mokestis), kurj vieSasis sektorius moka privaciam

sektoriui,
g) privataus sektoriaus kapitalo investicijos.

Apskaiciuojamas maksimalus poveikis veiksniams, nustatomas geriausias, vidutinis ir blogiausias
rizikos riiSies poveikio veiksniams scenarijus:

a) blogiausias poveikis (B) lygus 100% maksimalaus poveikio vertés,

b) vidutinis poveikis (V) lygus 50% maksimalaus poveikio vertés,

C) geriausias poveikis (G) lygus 5% maksimalaus poveikio vertés.
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Nustatoma rizikos tikimybé, kuri gali biiti auksta (H), vidutiné (M) ir Zema (L).

Rizikos tikimybés ribos:
a) aukstos rizikos (H) - nuo 60% iki 100%,
b) vidutinés rizikos (M) - nuo 30 iki 60%,
c) Zemos rizikos (L) - nuo 0% iki 30%.

Skai¢iavimams yra naudojami rizikos tikimybés vidurkiai, kurie nustatomi:
a) aukstai rizikai (H) - 80%,
b) vidutinei rizikai (M) - 45%,
C) Zemai rizikai (L) - 15%.

Ivertinta kiekybiné rizika (Rk) lygi geriausio (G), vidutinio (V) ir blogiausio (B) rizikos rusies
poveikio veiksniams scenarijy vidurkiy apskaiciuotai tikimybei (Rt):

Rk = (average (G:V:R)) x Rt

Jeigu rizika yra priskiriama abiem partnerystés projekto Salims, rizikos paskirstymo matricoje
nurodoma, kokig dalj tokios rizikos prisiima kiekviena partnerystés projekto Salis.

Kokybinio rizikos vertinimo metu kiekybinis jvertinimas néra atlieckamas. Rizikos matricoje tik
paZymima, kuriai partnerystés projekto Saliai priskiriama kokybiné rizika. Paprastai kokybinés rizikos
risims yra priskiriamos tos rizikos, kuriy neijmanoma prognozuoti.
Kokybinés rizikos rtsys:

a) politiné rizika,

b) teisinés aplinkos rizika,

c) kainy reguliavimo rizika,

d) pajamy rizika,

e) nenugalimos jégos (force majeure) rizika,

f) gincy sprendimo rizika.

Rizikos raisiy poveikis veiksniams priklauso nuo jvykiy, daranciy jtaka projektavimo, statybos,
remonto darby vertei, terminy pasikeitimui, teikiamy paslaugy kiekybei bei kokybei:

Atlikus rinkos tyrimus, nustatyta, kad rizikos jvykiai nekilnojamo turto statybos ir prieziliros srityje
veikiantiems tkio subjektams gali turéti §§ maksimaly poveiki:

1) projektavimo klaidos, techninés specifikacijos netikslumai ar projektinés dokumentacijos
neatitiktis partnerystés projekto tikslams, vélavimas iSduoti statinio projektavimo salygy
sgvadus gali jtakoti projektavimo kainos augima iki 15%,

2) vélavimas atlikti statybos darbus, statybos darby neatitiktis normatyviniams reikalavimams ir
nustatytiems standartams, statybos darby sanaudy padidéjimas, Zemés ar Kito turto
nuosavybes teisés apribojimai, archeologiniai ir kulttiros paveldo apribojimai, keliami
specialieji reikalavimai turtui, naujy technologijy atsiradimas ar naujy technologijy
panaudojimas projektui jgyvendinti, neigiamos fizinés ir teisinés salygos, darancios jtaka
turto vertés ar jo naudingumo sumaz&jimui, vélavimas iSduoti statybos leidimus gali jtakoti
statybos kainos augimg iki 3%,

3) paslaugy neatitikimas apimties reikalavimams, paslaugy neatitikimas kokybés reikalavimams,
paslaugy neatitikimas privalomiems reikalavimams (saugumo, higienos, sanitarijos ir kt.),
teikiamy paslaugy sanaudy padidéjimas, netinkama darbuotojy kvalifikacija, 168y, turto ar
darbuotojy, reikalingy paslaugoms teikti, trikumas ar netinkamumas, technologiniai
pasikeitimai ir klaidos, nevykdomi specialieji reikalavimai, keliami teikiamoms paslaugoms,
gali jtakoti tikio prieZitiros kainos augima iki 10%,
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4) konkurencijos rizika, verslo cikliskumo rizika, paslaugy kainy pokyc¢iy rizika, technologijy
senéjimo rizika, naujy rinkos poky¢iy, daranciy jtaka paslaugos vartotojy skaiciui, paslaugy
kainai, kokybei ir kiekybei, rizika, infliacijos augimo rizika gali jtakoti tikio prieZiiiros kainy
ir komunaliniy resursy kainy augima iki 10%,

5) palikany normy pasikeitimai, valiuty kursy svyravimai gali jtakoti partnerystés projekto
mokescio (VPP mokescio) nominalios vertés padidéjima iki 5%,

6) aplinkos apsaugos ar gamtos iStekliy naudojimo reikalavimy nesilaikymo rizika, Zzalos
aplinkai, padarytos jgyvendinant projekta, rizika, reikalavimy, susijusiy su turto grazinimu ir
grazinamo turto vertés nustatymu, pasikeitimo rizika gali jtakoti statybos kainos ir remonto
kainos augima iki 3%,

7) turtiniy teisiy, teikiant paslaugas, apribojimo rizika gali jtakoti kapitalo investiciju
papildoma poreikj iki 10% bei privataus sektoriaus galimybes disponuoti partnerystés
projekto mokesciu (VPP mokesciu) iki 10%,

8) pajamy, gaunamy naudojant turtg, apribojimo rizika gali jtakoti privataus sektoriaus
galimybes disponuoti partnerystés projekto mokesciu (VPP mokes¢iu) iki 25%,

9) reikalavimy, susijusiy su turto grazinimu ir grazinamo turto vertés nustatymu, pasikeitimo
rizika gali jtakoti perduodamo turto kainos iSaugimg iki 3%.

Nustacius ir jvertinus rizikos raisis, apskaiciuota, kad bendra rizikos verté sudaro 1.682 tiikst. Lt.

Privadiam sektoriui perduodama rizika sudaro esmine¢ dalj, t. y. 1.496 tiukst. Lt ir apima 89%
Visos rizikos.

Taciau vien rizikos jvertinimas neatsako j klausima kuri alternatyva yra labiausiai priimtina vieSajam
sektoriui. Biitina jvertinti kiekvienos alternatyvos investicines, veiklos ir finansavimo sanaudas.

Zemiau lentelése pateikiamas jvertinty rizikos grupiy priskyrimas partnerystés projekto $alims.

5 lentelé. Rizikos grupés su jvertinta rizika

. PRISKYRIMAS
RIZIKOS GRUPE SU [VERTINTA RIZIKA
VS (takst. Lt) | PS (tikst. Lt)

STATYBOS RIZIKA 0,000 596,843
TINKAMUMO RIZIKA 0,000 192,133
PAKLAUSOS RIZIKA 130,929 0,000
MAKROEKONOMINE RIZIKA 0,000 126,398
GAMTOS APSAUGOS RIZIKA 0,000 65,905
TURTO PERDAVIMO RIZIKA 54,649 515,000

i§ viso: 185,578 1.496,279

VS - vieSas sektorius
PS - privatus sektorius

Detalizuota rizikos paskirstymo matrica pateikiama galimybiy studijos priedo Nr. 2 ,Finansinés

analizés priedai* Priede Nr. 5.

5.8 BAZINIO PSC KASTAI

32



Ivertinus auks¢iau nurodytas prielaidas, VieSojo sektoriaus palyginamojo modelio (Bazinio PSC)
grynoji dabartiné verté lygi 41.185 tukst. Lt.

2 schema. VieSojo sektoriaus palyginamojo modelio GDV

ViesSojo sektoriaus palyginamojo ® projektavimas
modelio GDV

1,0%

B statyba

= kapitalinis
remontas

B baldaiir jranga
B baldyir jrangos
atnaujinimas
B Gkio prieziara
u energetiniai-

komunaliniai
resursai

Apskaiciuojant vieSojo sektoriaus palyginamojo modelio kaStus néra vertinama projekto perduodama
ir pasilieckama rizika. Vertinami vieSojo sektoriaus kastai, susije su investicijomis, veikla ir projekto
finansavimu.

Viesasis sektorius visu projekto jgyvendinimo laikotarpiu kapitalo investicijoms (projektavimas,
statyba, remontas, baldai, jranga ir jy atnaujinimas), veiklos i§laidoms (tikio priezitra, komunaliniai
resursai) ir finansavimo iSlaidoms (palikanos uz skolintas 1éSas) turéty numatyti 83.349 tiikst. Lt
1é8as, apskaiciuotas nominalia verte, jvertinus infliacijos jtaka.

6 lentelé. VieSojo sektoriaus palyginamojo modelio sanaudos

% takst. Lt

Investicijos (be PVM) 24,3% 20.283,3
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Grynosios veiklos sagnaudos 63,3% 52.736,4
Grynosios finansavimo sagnaudos 7,3% 6.069,6
PVM 5,1% 4.259,5

i§ viso 100,0% 83.348,9

3 schema. VieSojo sektoriaus palyginamojo modelio sanaudy struktiira

Bazinio PSC sgnaudy struktura

® Investicijos (be PVYM)
® Grynosios veiklos sagnaudos
® Grynosios finansavimo

sgnaudos

= PVM

Prognozuojamos vieSojo sektoriaus palyginamojo modelio iSlaidos, paskaiCiuotos diskontuota bei
nominalia verte visiems projekto jgyvendinimo metams, pateikiamos galimybiy studijos priedo Nr. 2

,,Finansinés analizés priedai“ Priede Nr. 6.

5.9 BAZINIS PSC SU IVERTINTA RIZIKA

Atliekant VieSojo sektoriaus modelio su jvertinta rizika (Bazinio PSC su jvertinta rizika) sgnaudy
skaiCiavimus, vertinama rizika ir jos jtaka sagnaudoms.

Apskaiciuojant sgnaudas daroma prielaida, kad vieSasis sektorius, pagal standarting vieSyjy pirkimy
procediirg pirkdamas projekto jgyvendinimui reikalingas paslaugas ir reikalingus darbus rinkoje,
prisiima visg su tuo susijusig rizikg (statybos rizikg, tinkamumo rizika, paklausos rizika ir kt.).
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Viesojo sektoriaus modelio su jvertinta rizika sgnaudos, apskaiCiuotos diskontuota verte, visu

projekto jgyvendinimo laikotarpiu sudaro 63.971 tikst. Lt.

Zemiau lenteléje (7 lentelé) ir schemoje (4 schema) yra pateikiama VieSojo sektoriaus modelio su
jvertinta rizika sagnaudy, apskai¢iuoty grynaja dabartine verte, struktiira.

7 lentelé. VieSojo sektoriaus modelio su jvertinta rizika sanaudos

% tikst. Lt
GDV (investicijos ir veikla) 64,1% 40.976,9
GDV(finansavimas) 0,3% 208,0
GDV (pasiliekama rizika) 5,7% 3.642,9
GDV (perduodama rizika) 29,9% 19.142,8
I§ viso 100,0% 63.970,6

4 schema. VieSojo sektoriaus modelio su jvertinta rizika sanaudy struktiira

Bazinio PSC su jvertinta rizika sgnaudy
struktura

B GDV (investicijos ir
veikla)

B GDV(finansavimas)

m GDV (pasilieckama
rizika)

B GDV (perduodama
rizika)

VieSojo sektoriaus modelio su jvertinta rizika sanaudos, apskai¢iuotos nominalia verte, jvertinus
infliacijos jtaka, visu projekto jgyvendinimo laikotarpiu sudaro 130.448 tiikst. Lt.

Zemiau schemoje pateikiama informacija apie sanaudas kiekvienais projekto metais.

5 schema. VieSojo sektoriaus modelio su jvertinta rizika metinés sagnaudos nominalia verte
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Bazinio PSC su jvertinta rizika sgnaudos
20.000,0
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16.000,0
14.000,0
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4.000,0
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Sanaudos takst. Lt

6.000,0

~

S

Projekto metai

Prognozuojamos vieSojo sektoriaus modelio su jvertinta rizika sgnaudos, paskaiciuotos diskontuota
bei nominalia verte visiems projekto jgyvendinimo metams, yra pateikiamos galimybiy studijos
priedo Nr. 2 ,,Finansinés analizés priedai“ Priede Nr. 7

Prognozuojama, kad vieSasis sektorius, iSleisdamas obligacijas, skolinsis 1éSas, reikalingas kapitalo
investicijoms (statybai, remontui). Skolinimosi trukmé - 10 mety. Detalizuoti duomenys apie vie$ojo
sektoriaus skolintas 1éSas pateikiami galimybiy studijos priedo Nr. 2 , Finansinés analizés priedai‘
Priede Nr. 8.

Viesojo sektoriaus modelio su jvertinta rizika skaiCiavimas neatsako j klausima ar projekta gebéty
efektyviau jgyvendinti privatus sektorius ar vieSas sektorius. Tam tikslui kitose galimybiy studijos
dalyse bus skaiCiuojami privataus sektoriaus projekto jgyvendinimo kastai su jvertinta rizika ir
galiausiai nustatoma ,,verté uz pinigus*“. Sis rodiklis bei socialinés-ekonominés naudos paskai¢iavimai
leis jvertinti ar projekto jgyvendinimas VPP buidu yra efektyvesnis.

5.10 JAUTRUMO ANALIZE

Jautrumo analizés tikslas — iSryskinti svarbiausius veiksnius, kurie labiausiai gali turéti jtakos projekto
grynajai dabartinei vertei (GDV), bei patikrinti kiekvieno i§ jy nuosekliy pasikeitimy jtakg. Jautrumo
analizé, kaip viena i§ kiekybinés analizés formy, atliekama, remiantis jau pries tai atliktais kokybinés
analizés rezultatais.

Jautrumo analizé parodo, kaip vieny ar kity sanaudy elementy nukrypimai paveikia analizuojamo
investicijy projekto rezultatus ir vertinimo kriterijus. Jautrumo analizé atlieckama keiciant pradines
prielaidas ir stebint, kaip keiciasi grynoji dabartiné verté. Investicija bus rizikinga tada, kai nedideli
nagrinéjamy sgnaudy pokyciai sglygoja didelius kriterijy pokyc¢ius.

Ekonominé-matematiné jautrumo analizés esmé ta, kad, remiantis baziniu projekto variantu,
apskaiciuojamas laukiamas kiekvieno kintamojo veiksnio vidutinis nuokrypis bei projekto rezultatai,
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jvertinant vieno kintamojo nuokrypio nuo bazinio varianto jtaka. Jautrumo rodiklio reik§mé parodo,
kiek procenty padidés projekto kriterijaus reikSmeé, jeigu parametras padidés vienu procentu. Atliekant
jautrumo analize¢ tikslu blina nagrin¢jamo projekto parametry neigiamy pokyciy ribiniy reikSmiy
apskaiciavimas, norint, kad projektas islikty patrauklus.

Nepaisant daugelio jautrumo analizés metodo privalumy, pazymétina, kad jis turi esminj trikuma tai,
kad jis jvertina tik vieno veiksnio pokyc€io jtakg projektui, todél néra jvertinami galimi ryS$iai tarp
atskiry veiksniy, t. y., néra atsizvelgiama j jy koreliacija.

Atliekant jautrumo analize, kintamieji veiksniai yra:
a) Bazinés prielaidos;
b) Investicijos, sanaudos;
c) Rizikos.

Atliekant projekto jautrumo analizg buvo atrinkti Sie jautrumo rizikos grupes sudarantys veiksniai,
kuriy poky¢iai ir iy pokyc¢iy jtaka projekto kastams buvo nagrinéjama:

1) infliacija,

2) paliikany normos poky¢iai,

3) projektavimo kainos poky¢iai,

4) statybos kainos poky¢iai,

5) kapitalinio remonto kainos poky¢iai,

6) baldy ir jrangos kainos pokyciai,

7) baldy ir jrangos atnaujinimo kainos poky¢iai,
8) akio priezitros kainy poky¢iai,

9) komunaliniy resursy kainy poky¢iai,

10) statybos rizika,

11) tinkamumo rizika,

12) paklausos rizika,

13) makroekonominé rizika,

14) gamtos apsaugos rizika,

15) turto perdavimo rizika, tenkanti vieSajam sektoriui,
16) turto perdavimo rizika, tenkanti priva¢iam sektoriui.

Didziausig jtaka projektui turi tkio priezidros kainy pokyciai. ISaugus iikio priezitros kainai 5%,
projekto kaina dideja 890 tukst. Lt arba 1,39%. Kitas, didziausig jtaka projektui turintis veiksnys —
skolinty 1é8y paltikany normos svyravimai, kuriai iSaugus 5%, projekto kaina didéja 846 tukst. Lt arba
1,32%.

6 schema. Projekto GDV jautrumas bazinéms prielaidoms

GDV jautrumas bazinéms prielaidoms
8,00%
2
£ 6,00%
= 4
2 4,00%
bl
£ 2,00% Infliacija
g 0,00% = naskolos palikany norma
s -2,00%
3 -4,00%
IG) -, 0
-6,00%
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7 schema. Projekto GDV jautrumas sanaudoms, pajamoms ir investicijoms

GDV jautrumas sgnaudoms, pajamoms ir

mvestlcuoms

8,00%

6,00%
" w—nrojektavimas
S 4,00%
3‘ ’ —statyba
% 2,00% ~ kapitalinis remontas
c
‘€ 0,00% —haldaiir jranga
@
g 2.00% 2 0% 5% 10% 15% 20%  wweehaldyir jrangos atnaujinimas
2 Ukio priezitra
8 .4,00% o

= pnergetiniai-komunaliniai resursai
-6,00%
-8,00%

8 schema. Projekto GDV jautrumas rizikos rasims

GDV jautrumasrizikoms

4,00%
——STATYBOS RIZIKA
3,00%
e TINKAMUMO RIZIKA
2,00%
P e PAKLAUSOS RIZIKA
£ 1,00%
[=]
o
2
£ 0,00% —— MAKROEKONOMINE RIZIKA
v
3 2 10% 15% 20%
o
2 -1,00% e GAMTOS APSAUGOS RIZIKA
9
ks 0,
2,00% —TURTO PERDAVIMO RIZIKA,
TENKANTI VIESAJAM SEKTORIUI
-3,00%
—TURTO PERDAVIMO RIZIKA,
TENKANTI PRIVACIAM SEKTORIUI
-4,00%

Remiantis baziniu projekto variantu, buvo apskaiciuotas kiekvieno kintamojo veiksnio nuokrypis
intervale nuo -20% iki +20% (taikomas testavimo zingsnis - 5%). Detalizuoti jautrumo analizés
skaiCiavimai yra pateikiami galimybiy studijos priedo Nr. 2 ,,Finansinés analizés priedai“ Priede Nr.
9.
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Jautrumo analizés skaiCiavimai turéty biiti naudojami vertinant ir palyginant konkurso metu gautus
privaciy investuotojy pasitlymus.

5.11 EKONOMINES-SOCIALINES NAUDOS JVERTINIMAS

Ekonominé-socialiné nauda - jgyvendinamo projekto poveikis visuomenei. Ekonominés naudos
komponentai gali turéti piniging (verting) iSraiSka arba biti pinigais nejvertinami. Turinciy pinigine
iSraiskg naudos komponenty ekonominis jvertinimas atlickamas nustatant ekonoming grynaja
dabarting verte ir viding graZzos norma. Ekonominé nauda apskaiiuojama koreguojant projekto
grynuosius pinigy srautus, naudojamus ekonominés grynosios dabartinés vertés ir ekonominés vidinés
grazos normos skai¢iavimuose.

Ekonominé-socialiné nauda laikoma priimtina, jei ekonominé vidiné grazos norma virsija 10%.

Vertinant projekto ekonoming-socialing nauda, buvo nagrinéjami iSorinio bei vidinio poveikio
veiksniai, o taip pat atlieckamos fiskalinés korekcijos visu projekto laikotarpiu.

Skaiciuojant pridétinés vertés mokescio jtaka, buvo jvertintas pirkimo ir pardavimo PVM dydis, PVM
grazinimo terminai. [vertinus verslo praktikoje taikomus laikotarpius, buvo pasirinktas 4 ménesiy
laikotarpis nuo prasymo dél PVM grazinimo pateikimo Valstybinei mokesc¢iy inspekcijai iki PVM
grazinimo dienos. PVM jtaka visu projekto jgyvendinimo laikotarpiu — 11.606 tiikst. Lt.

Ekonominés-socialinés naudos iSorinio poveikio veiksniai:

a) Investicijy poveikis nusikalstamy veiky ir jy administravimo i$laidy sumazéjimui;
b) Mokesciy dél sukurty darbo viety poveikis;

c) Investicijy efektas;

d) Prarasty sklypo pardavimo pajamy efektas;

e) Ekonominio multiplikatoriaus efektas.

Remiantis Jungtinés Karalystés vieSojo sektoriaus tyrimy institucijos ,,Research, Development and
Statistics Directorate” parengta metodika ,,Ekonominiai ir socialiniai nusikalstamy veiky kastai®
(,,The economic and social costs of crime*
http://www.crimereduction.nomeoffice.gov.uk/statistics/statistics9.htm), nustatyta, kad 1 min. Lt
kapitalo investicijy kasmet jtakoja nusikalstamy veiky administravimo iSlaidas 70 tikst. Lt, o
nusikalstamy veiky skaiCius sumazéja 87 vienetais. ApskaiCiuota, kad investicijos ] Kalg&jimo
rekonstrukcijg bei remonta, investicijos j baldy ir jrangos jsigijimg bei atnaujinimg visu projekto
jgyvendinimo laikotarpiu turés iSorinj 41.810 tikst. Lt poveikij, o nusikalstamy veiky dél Sio projekto
jgyvendinimo sumazés 1766 vienety (20,3 min. Lt x 87 vnt.).

Mokesciai del sukurty darbo viety apskaiCiuojami remiantis prognozuojamomis 10 darbo viety, kurios
bus sukuriamos per projektavimo laikotarpj bei 100 darbo viety, kurios vidutiniskai kasmet bus
sukuriamos per statybos laikotarpj. Pagal Statistikos departamento duomenis vidutinis (bruto) darbo
uzmokestis statybos sektoriuje 2009 III ketvirtj buvo 1928 Lt per ménesj. Ivertinus GPM ir Valstybés
socialinio draudimo mokes¢iy tarifus, darbuotojas ir darbdavys privalo sumokéti 1039 Lt Siy
mokescCiy per ménesj. Per projektavimo metus tokiy mokes¢iy suma sudarys 125 tukst. Lt (1039 x 12
x 10), o per dvejus statybos metus tokiy mokesciy suma sudarys 2.494 tukst. Lt (1039 x 24 x 100).

Investicijy efektas apskaiCiuojamas su prielaida, kad investicijy islaidos, susijusios su statybiniy
medziagy jsigijimu ir statybinés technikos eksploatacija, skatina vartojimg Siame sektoriuje.
Investicijy ekonominis efektas - 15%, kuris skai¢iuojamas nuo islaidy, susijusiy su islaidy straipsniais
,medziagos ir ,,mechanizmai®. Investicijy efektas taikomas, kai yra atlickami statybos ir kapitalinio
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remonto darbai visu projekto jgyvendinimo laikotarpiu. Investicijy efektas projekto ekonominei-
socialinei naudai sudaro 1.978 tukst. Lt.

Prarasty sklypo pardavimo pajamy efektas skaiiuojamas nuo prognozuojamos zemeés sklypo rinkos
kainos, taikant prieclaida, kad viesasis sektorius, priémgs sprendimg jgyvendinti projekta vieSajam
sektoriui priklausanciame Zemés sklype, praranda hipotetines pajamas, kurias galéty gauti pardaves
zemés sklypa. Prarasty sklypo pardavimo pajamy veiksnys mazina projekto ekonoming-socialing
nauda. Sklypo, kuriame bus rekonstruojamas Kaléjimas, viduting rinkos kaina — 2.653 tiikst. Lt. Sia
suma mazinama projekto ekonominé-socialiné nauda.

Ekonominio multiplikatoriaus efektas. Vykdant iiking veikla, teikiant iikio prieziliros ir panasSias
paslaugas, yra jdarbinami darbuotojai, sumokami mokesciai | biudzets. Paslaugy teikéjai, prekiy
tiekéjai, darby vykdytojai perka paslaugas i§ subrangovy, kurie savo ruoztu perka darbus ir paslaugas
i$ kity ukio subjekty. Visy Siy imoniy darbuotojams mokami atlyginimai, o darbuotojai sigyja jvairias
prekes ir paslaugas i$ kity verslo subjekty ir tokiu budu rinkoje skatinamas vartojimas. Generuotos
pridétinés vertés déka atsiranda nauji verslo subjektai, kurie kuria naujas darbo vietas ir nuolat moka
mokescius. Kiekvienas isleistas litas generuoja papildomas pajamas rinkos ekonominiy santykiy
dalyviams. Toks reiSkinys yra vadinamas ekonominiu dauginamuoju arba ekonominiu
multiplikatoriumi. Skai¢iavimuose daroma prielaida, kad ekonominio multiplikatoriaus reik§mé — 30
proc. Sis rodiklis pradedamas skai¢iuoti nuo objekto eksploatacijos pradZios ir skai¢iuojamas nuo
tikio priezitiros sagnaudy. Ekonominio multiplikatoriaus jtaka projektui — 11.278 tukst. Lt.

Ekonominés-socialinés naudos skai¢iavimams buvo taikomos Sios korekcijos koeficiento salygos:

e Socialinio draudimo mokescio dalis darbo uzmokescio sagnaudose - 30%,
e Prognozuojamas nedarbo lygis regione - 10%,

e Korekcijos koeficientas statybai — 87,1%,

o Korekcijos koeficientas darbo uzmokesciui — 63,0%,

Atskiry sanaudy rasiy dalis statybos darbuose:
e medZziagos - 55%,
e darbo uzmokestis - 35%,
e mechanizmai - 10%

Infliacijos koeficientas — 1,04. Darbo uzmokescio koeficientas — 1,05.

Atlikus ekonominés-socialinés naudos skai¢iavimus, nustatyta, kad projekto:
¢ Likutiné investicijuy verté — 9.818 tukst. Lt,
e Ekonominé vidiné grazos norma - 12,64%,
¢ Ekonominé grynoji dabartiné verté - 12.180 takst. Lt.

Projekto ekonominés-socialinés naudos jvertinimas detalizuotas galimybiy studijos priedo Nr. 2
,Finansinés analizés priedai“ Priede Nr. 10.

5.12 PRIVATAUS SEKTORIAUS PALYGINIMO MODELIO (VPP) SALYGOS
Siekiant uztikrinti finansinio modelio prielaidy pagristumg, daroma prielaida, kad investiciniy ir

veiklos sgnaudy apimtis bei struktiira tick PSC, tiek ir VPP modelio atveju isliks panasi, darbai ir
paslaugos bus atliekami analogiSkais terminais.
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Numatoma, kad privatus sektorius naudosis komerciniy banky paskola, kurios salygos:
privataus sektoriaus nuosavy l1ésy dalis — 40%

paskolos grazinimo atidéjimo laikotarpis — 3 metai,

paskolos laikotarpis — 10 mety,

vidutiné paliikany norma — 6,5%

Vidutinis laikotarpis nuo PVM sumokéjimo iki grazinimo — 4 mén.

Prognozuojama privataus sektoriaus investicijy vidutiné metiné graza - 12%.

5.13 VPP RIZIKOS NUSTATYMO IR ELIMINAVIMO SALYGOS

VPP modelio atveju, nustatomos penkios pagrindinés rizikos, tenkancios privaciam investuotojui, bei
nustatomi §ios rizikos laikotarpiai:

1. Statybos rizika. Sios rizikos laikotarpiai: 1-3 projekto metai (projektavimo ir statybos
laikotarpis), 12 projekto metai (remonto laikotarpis), 22 projekto metai (remonto laikotarpis);

2. Tinkamumo rizika. Sios rizikos laikotarpis — 4 — 25 projekto metai (prieZiiiros laikotarpis);

3. Makroekonominé rizika. Sios rizikos laikotarpis — 1 — 10 projekto metai (paskolos
naudojimo laikotarpis);

4. Gamtos apsaugos rizika. Sios rizikos laikotarpiai: 1-3 projekto metai (projektavimo ir
statybos laikotarpis), 12 projekto metai (remonto laikotarpis), 22 projekto metai (remonto
laikotarpis);

5. Turto perdavimo rizika. Sios rizikos laikotarpis — 1 — 25 projekto metai (visas projekto
igyvendinimo laikotarpis).

Numatoma, kad statybos rizika bus eliminuojama investuotojui numatant rizikos atsiradimo
laikotarpiais papildomy lésSy statybos darby draudimo jmokoms (0,5% nuo statybos darby vertés)
Ssumoketi.

Tinkamumo rizika bus eliminuojama investuotojui numatant rizikos atsiradimo laikotarpiu papildomy
1€8y profesinés rizikos draudimo jmokoms (0,5% nuo tkio prieziiiros darby vertés) sumokéti.

Makroekonominé rizika, susijusi su paskolos palikany normy svyravimais, bus eliminuojama
investuotojui pasirenkant rizikos atsiradimo laikotarpiu fiksuotas paltikanas, kurios, tikétina, bus 100
baziniy punkty didesnés uz kintamas paliikanas.

Gamtos apsaugos rizika bus eliminuojama investuotojui numatant rizikos atsiradimo laikotarpiu
papildomy 1éSy draudimo nuo zalos gamtai atsiradimo jmokoms (0,05% nuo statybos darby vertés)
sumokeéti.

Turto perdavimo rizikos eliminavimui papildomos sgnaudos néra numatomos.

5.14 PRIVATAUS SEKTORIAUS PALYGINIMO MODELIO (VPP) KASTAI SU
IVERTINTA RIZIKA

Zemiau pateikiami prognozuojami privataus sektoriaus kastai visu projekto jgyvendinimo laikotarpiu.
Ivertinus iSlaidas, reikalingas investicinei bei tkinei veiklai, rizikos eliminavimo sgnaudas,
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finansavimo ka$tus ir mokesCiy jtaka, apskaiCiuojamas vidutinis VPP mokestis, uztikrinantis
privac¢iam sektoriui jo investuoto kapitalo viduting 12% meting graza.

VPP mokescio 1éSomis padengiami visi projekto igyvendinimo kastai, jskaitant investicijas, grynasias
veiklos sgnaudas, grynasias finansavimo sgnaudas, rizikos eliminavimo sgnaudas, mokescius, o taip

pat investuoto kapitalo graza.

Pazymétina, kad VPP mokesc¢io mokéjimo mechanizmas bus neatsiejama partnerystés sutarties dalis
ir nustatys metoda, pagal kurj bus apskaiCiuojamas periodinis mokestis, taikomas visu projekto

igyvendinimo laikotarpiu.

8 lentelé. VPP kastai su jvertinta rizika, tukst. Lt

IS viso

diskontuota IS viso nominali
Investicijos ir veikla verté verté
projektavimas 361,1 361,1
statyba 10.430,1 11.449,5
kapitalinis remontas 2.118,6 5.392,9
baldai ir jranga 1.074,4 1.207,2
baldy ir jrangos atnaujinimas 735,7 1.872,6
akio priezitira 17.806,1 40.928,2
energetiniai-komunaliniai resursai 5.359,7 11.808,2
I8 VISO (investicijos ir veikla) 37.885,8 73.019,7

IS viso

diskontuota IS viso nominali
Rizikos eliminavimo sanaudos verté verté
statybos  darby draudimas (rizikos STATYBOS RIZIKA
eliminavimas) 64,5 86,0
profesinés rizikos draudimas (rizikos TINKAMUMO RIZIKA
eliminavimas) 70,5 1554
finansiniy riziky valdymo islaidos (rizikos MAKROEKONOMINE
RIZIKA eliminavimas) 302,0 397,7
draudimas nuo Zzalos gamtai atsiradimo (rizikos GAMTOS
APSAUGOS RIZIKA eliminavimas) 6,5 8,6
rizika TURTO PERDAVIMO RIZIKA, TENKANTI PRIVACIAM
SEKTORIUI eliminuojama be papildomu sgnaudy 0,0 0,0
IS VISO (rizikos eliminavimas) 4435 647,7

IS viso

diskontuota IS viso nominali
Finansavimas verté verté
Paskolos panaudojimas -7.1194 -7.810,7
Palukanos 1.707,0 2.234,3
Paliikanos (trumpalaikis PVM finansavimas) 67,0 92,3
Paskolos grazinimas 5.543,7 7.810,7
IS VISO (finansavimas) 198,3 2.326,6

IS viso

diskontuota IS§ viso nominali
Apmokestinimas verté verté
Zemés/Zemés nuomos mokestis 71,9 132,7
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IS viso apmokestinimas 71,9 132,7
Grynasis neigiamas piniguy srautas projekto jgyvendinimui 38.599,4 76.126,7
Pelno mokestis - preliminarus jvertinimas (15%) 817,4 1.612,1
Investuoto kapitalo graza (12%) 4.631,9 9.135,2
IS VISO (vieSojo sektoriaus finansavimo poreikis, be PYM) 44.048,8 86.874,0

Privatus sektorius visu projekto laikotarpiu patirty 37.886 tikst. Lt iSlaidy kapitalo investicijoms ir
nuolatinés priezitiros paslaugoms teikti bei 444 tikst. Lt iSlaidy rizikos eliminavimui, skaiciuojant
diskontuota jy verte.

Privatus sektorius visu projekto jgyvendinimo laikotarpiu turéty sumokeéti 2.327 tukst. Lt paliikany,
grazinti 7.811 tukst. Lt paskolos, sumokéti 133 tukst. Lt valstybinés Zemés nuomos mokescio ir
sumoketi 1.612 tiikst. Lt pelno mokesc¢io, skai¢iuojant nominalia jy verte.

Norédamas uzsitikrinti 12% pelno marza, privatus investuotojas turéty reikalauti i§ vieSojo sektoriaus
kasmet vidutiniskai 4169 tukst. Lt VPP mokes¢io. Tokiu biidu projekto, vykdomo VPP budu,
grynoji dabartiné verté (GDV) sudaryty 53.299 tiikst. It (su pridétinés vertés mokesciu).

Numatoma, kad viesasis sektorius visu projekto jgyvendinimo laikotarpiu kasmet isleis 20 tikst. Lt
projekto administravimui. Sias iSlaidas sudarys su darbo uzmokes¢iu susij¢ iSlaidos valstybés
tarnautojams (ekonomistams, teisininkams ir pan.), vykdysianciais projekto jgyvendinimo kontrole.

9 lentelé. Papildomos vieSojo sektoriaus sanaudos (tikst. It)

IS viso

diskontuota IS viso nominali
Papildomos vieSojo sektoriaus sanaudos verté verté
Viesojo sektoriaus projekto valdymo iSlaidos VPSP atveju 365,6 738,8
Viesojo sektoriaus parengiamojo etapo sanaudos 6.132,6 6.132,6
I$ viso papildomos vieSojo sektoriaus sanaudos 6.498,2 6.871,4

Zemiau lenteléje (10 lentelé) ir schemoje (9 schema) pateikiami duomenys apie vie$o sektoriaus VPP
mokescCio struktira. VPP mokesCio metiné struktiira pateikiama galimybiy studijos priedo Nr. 2
,Finansinés analizés priedai“ Priede Nr. 11.

10 lentelé. VieSojo sektoriaus VPP mokescio struktiira (tiikst. It)

Investicijos 20.283,3
Grynosios veiklos sanaudos* 52.736,4
Grynosios finansavimo sanaudos** 2.326,6
Rizikos eliminavimo sanaudos 647,7
Mokesciai 1.744,7
Investuoto kapitalo graza 9.135,2
Vie$ojo sektoriaus mokestis (be PVM) 86.144,8

*veiklos sanaudos atémus veiklos pajamas

**paliikanuy sanaudos atémus gauta parama
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9 schema. VieSojo sektoriaus VPP mokesc¢io struktiira

VPP mokescio struktura

W [nvesticijos

W Grynosios veiklos
sgnaudos”®

= Grynosios finansavima
sgnaudos**

W Rizikos eliminavimo
sgnaudos

B Mokesciai

W Investuoto kapitalo graza

Prognozuojama, kad privatus sektorius skolinsis i§ komerciniy banky léSas, reikalingas kapitalo
investicijoms (statybai, remontui). Paskolos trukmé - 10 mety (su atidétu 3 mety grazinimo
laikotarpiu). Privataus sektoriaus dalis kapitalo investicijose - 40%.

Zemiau pateikiami duomenys apie privataus sektoriaus skolos rodiklius.

11 lentelé. Privataus sektoriaus skolos rodikliai tiikst. Lt

Komercinio banko Privataus sektoriaus Paliikany . . T
o5 Metinis grazinimas
paskola 1éSos suma
7.811 5.207 2.234 1.116

Duomenys apie privataus sektoriaus mokéjimus, susijusius su paskolos panaudojimu pateikiami
galimybiy studijos priedo Nr. 2 ,,Finansinés analizés priedai* Priede Nr. 12.

Privataus sektoriaus palyginimo modelio (VPP) detalizuoti kaStai su jvertinta rizika pateikiami
galimybiy studijos priedo Nr. 2 , Finansinés analizés priedai” Priede Nr. 13, privataus sektoriaus
investicijy grazos jvertinimas pateikiamas galimybiy studijos priedo Nr. 2 ,Finansinés analizés
priedai Priede Nr. 14.

5.15 VERTES UZ PINIGUS NUSTATYMAS

Pasaulinéje praktikoje néra vieningo Vertés uz pinigus (VIM — Value for money) apibrézimo.
Didziosios Britanijos finansy ministerija Vert¢ uz pinigus apibrézia kaip ,,optimaly kasty ir kokybés
derinj (rezultaty tinkamuma), atitinkantj vartotojo lukescius, bet ne visada susijusj su Zemiausiy kasty
pasitlymais*.
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Vertés uz pinigus nustatymas atliekamas, taikant jungtinj kasSty ir naudos, pinigy srauty bei rizikos
poveikio analizés derin;.

Arthur Andersen ir LSE pazymi, kad ,,efektyvus VPP modelis, kuris generuoja priimting Verte uz
pinigus, pasiekiamas, ,kai subalansuojami SeSi veiksniai: rizikos perdavimas, siektiny paslaugy
specifikacija, maksimalaus laikotarpio partnerysté, galimybé pamatuotai apibrézti skatinimo sistema,
optimali konkurencija, privataus sektoriaus patirtis“ (Arthur Andersen and Enterprise LSE (2001),
Value for Money Drivers in the Private Finance Initiative).

Pagrindinis kriterijus, leidziantis pasirinkti optimaliausig projekto jgyvendinimo alternatyva, yra
projekto kasty palyginimas tarp vieSojo bei privataus sektoriaus. Svarbig projekto kaSty dalj sudaro
rizikos valdymo kastai. Rizika turi biiti perduodama tam sektoriui, kuris geba maziausiom sgnaudom
valdyti rizikg. Maksimali Verté uz pinigus pasiekiama perduodant privaciam sektoriui tas rizikos
rusis, kurias jis geba valdyti efektyviau uz viesajj sektoriy.

Didzioji dalis investiciniy projekty rizikos rusiy yra efektyviau valdoma privataus sektoriaus nei
viesojo sektoriaus dél §iy priezasciy:

1. efektyviau siekiama projekto jgyvendinimo rezultaty;

2. yra sutartinis jsipareigojimas valdyti apibréztas rizikos rasis;

3. susiformuoja masto ekonomija, atsirandanti valdant visas projekto dalis (projektavimas,

statyba, finansavimas ir turto valdymas);

4. turtas valdomas efektyviau (iSradingiau);

5. projekto finansavimo struktiira bei principai yra modernesni;

6. geresné valdymo patirtis.

Zemiau pateikiami duomenys apie vieojo ir privataus sektoriaus sanaudas bei apskaiGiuota Verté uz
pinigus.

12 lentelé. VieSojo ir privataus sektoriaus sanaudy palyginimas, tikst. Lt.

Viesasis sektorius Privatus sektorius Skirtumas

Perduodamos rizikos sgnaudos 19.142,8 4435 18.699,3
projektavimas 361,1 361,1
statyba 10.430,1 10.430,1
kapitalinis remontas 2.118,6 2.118,6
baldai ir jranga 1.074,4 1.074,4
baldy ir jrangos atnaujinimas 735,7 735,7
ukio priezitira 17.806,1 17.806,1
energetiniai-komunaliniai resursai 5.359,7 5.359,7
13 lentelé. Vertés uZ pinigus nustatymas, tikst. Lt

Viesojo sektoriaus Privataus sektoriaus Verté uz

modelis modelis pinigus

Projekto sgnaudos 41.185,0 53.299,0 7.028,7
Pasiliekama rizika 3.642,9 3.642,9
Perduodama rizika 19.142,8
Papildomos  vieSojo  sektoriaus
sanaudos 6.132,6 6.498,2

Verté uZ pinigus, jei projektas iSvystomas VPP biidu — 7.028,7 tikst. It.

Vertés uz pinigus santykis su VieSojo sektoriaus sagnaudomis - 11,0%
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10 schema. Verté uz pinigus, tikst. Lt

80.000,0

70.000,0

60.000,0

50.000,0

40.000,0

Takst. Lt

30.000,0

20.000,0

10.000,0

0,0

.

VieSojo sektoriaus

7.028,7

Privataus

Verté uz pinigus

H Papildomos viesojo sektoriaus
sgnaudos
® Perduodama rizika

B Pasiliekamarizika

® Projekto sgnaudos

modelis sektoriaus modelis

Ivertinus tai, kad projekto igyvendinimui, atsiZvelgiant i rinkos prielaidas, vieSasis sektorius
galimai patirty daugiau iSlaidy nei privatus sektorius dél rizikos valdymo ypatumuy, tikslinga
pasirinkti antrajg alternatyva - kai projekto jgyvendinimg atlieka privatus sektorius.

5.16 SUVESTINIS PROJEKTO RODIKLIU [VERTINIMAS

14 lentelé. Pagrindiniai projekto rodikliai

Bazinés prielaidos

\Vertinimo periodas 25

Infliacija 3,10%

Darbo uzmokes¢io augimo norma 5%

Diskonto norma 6,00%

[Ekonominés naudos diskontavimo norma 4,50%

Mokes¢iy tarifai

PVM 21,00%

Pelno mokestis 15%

Nekilnojamojo turto mokestis netaikomas

Zemés/Zemés nuomos mokestis 0,20%
Projekta Projektg
igyvendina igyvendina
privatus vieSasis

Investicijy, veiklos sanaudu (pajamu) bazinés vertés, be PVM sektorius sektorius

projektavimas 361,1 361,1
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statyba 10.902,4 10.902,4
kapitalinis remontas 1.635,4 1.635,4
baldai ir jranga 1.135,7 1.135,7
baldy ir jrangos atnaujinimas 567,9 567,9
ikio priezitira 918,2 918,2
energetiniai-komunaliniai resursai 348,9 348,9
Projekta IProjekta
igyvendina igyvendina
privatus vieSasis
Riziky vertés/eliminavimo sanaudos, be PVM sektorius sektorius
STATYBOS RIZIKA 54,5 596,8
TINKAMUMO RIZIKA 4,6 192,1
PAKLAUSOS RIZIKA 130,9 130,9
MAKROEKONOMINE RIZIKA 3437 126,4
GAMTOS APSAUGOS RIZIKA 5,5 65,9
TURTO PERDAVIMO RIZIKA, TENKANTI VIESAJAM SEKTORIUI 54,6 54,6
TURTO PERDAVIMO RIZIKA, TENKANTI PRIVACIAM SEKTORIUI 515,0 515,0
Projekta Projekta
igyvendina igyvendina
privatus vieSasis
Finansavimo rodikliai sektorius sektorius
paskolos dydis, nominali verté 7.810,7 13.017,8
paskolos dydis proc. nuo finansavimo poreikio paskolos émimo periodu) 60,0% 100,0%
investuotojo 1éSos (paskolos émimo periodu), nediskontuota suma 5.207,1
vidutiné paluikany norma 6,5% 6,3%
paskolos terminas, metais 10 10
aliikany suma diskontuota 1.707,0 4.368,4
alikany suma nediskontuota 2.234,3 6.069,6
Projekta Projekta
igyvendina igyvendina
privatus vieSasis
sektorius sektorius
Suvestiniai projekto rodikliai Tukst. It Tukst. It
Kapitalo investicijos, diskontuota verté 14.719,9 14.719,9
IVieSojo sektoriaus PVM sgnaudos, diskontuota verté 9.882,5 6.631,5
Veiklos sanaudos, diskontuota verté 23.165,9 23.165,9
IVidutinés metinés veiklos sgnaudos, nominali verté 2.109,5 2.109,5
Perduoty riziky bendros sagnaudos, diskontuotos 4435 19.142,8
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Kiti svarbiis rodikliai Tukst. It

Verté uz pinigus 7.028,7

Ekonominé grynoji dabartin¢ verté 12.179,9

\VieSojo sektoriaus pasilickamos rizikos sanaudos, dabartiné verté 3.642,9

Mokestis i§ vie$ojo sektoriaus, bendras, diskontuota verté 53.299,0

Vidutinis metinis mokestis i§ vie$ojo sektoriaus, nominali verté 4,169,4

Privataus sektoriaus rodikliy suvestiné Tukst. It

Grynoji dabartiné verté 2.147,3

INominali pinigy srauty vert¢ per visa perioda -964,8

Mokes¢iu rodikliai

Turto ir Zemés mokestis, per visg perioda, diskontuotg verté 71,9

Pelno mokestis (orientacinis jvertinimas) per visg perioda, diskontuota verté 8174

Pirkimo PVM per visg perioda, diskontuotas 7.956,0
Projekta Projekta
igyvendina igyvendina
privatus vieSasis
sektorius sektorius

Kasty rodikliai Tukst. It Tukst. 1t

Investicijos 20.283,3 20.283,3

Grynosios veiklos sanaudos* 52.736,4 52.736,4

Grynosios finansavimo sanaudos** 2.326,6 6.069,6

Rizikos eliminavimo sanaudos 647,7 0,0

Mokesciai 1.744,7 4.259,5

IS viso: 77.738,8 83.348,9

*veiklos sanaudos atémus veiklos pajamas
**paliikany sanaudos atémus gauta paramg (jei tokia buvo suteikta)

5.17
PRIEZIURAI

TECHNINIAI INZINERINIAI SPRENDIMAI. REIKALAVIMAI NUOLATINEI

Techniniai inzineriniai sprendimai ir reikalavimai nuolatinei priezitirai nagrinéjami galimybiy studijos
priede Nr. 3 ,,Techniniai inZineriniai sprendimai. Reikalavimai nuolatinei priezitirai‘
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6 PARTNERYSTES PROJEKTO APRASYMAS

Projekto tikslas
Projekto ,,Pravieniskiy 1-yjy pataisos namy teritorijoje esanciy nenaudojamy pastaty rekonstravimas j

kalgjima™ tikslas — perkelti esamg kal&jima 1§ LukiSkiy tardymo izoliatoriaus — kaléjimo Vilniaus
miesto centrinéje dalyje j Pravieniskes, uztikrinant naujojo kaléjimo eksploatavimg optimaliausiomis

sgnaudomis.

Projekto uzdaviniai
1. Rekonstruoti Pravieniskiy 1-yjy pataisos namy teritorijoje esancius nenaudojamus pastatus j
kaléjima.
2. Perkelti Lukiskiy kaléjimg j Pravieniskése rekonstruotus pastatus
3. Uztikrinti optimalig rekonstruoty pastaty prieziiira bent 25 mety laikotarpiui.
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Projekto loginés struktiiros matrica

Tikslai

Perkelti esamg kal¢jima i$ Lukiskiy
tardymo izoliatoriaus — kaléjimo
Vilniaus miesto centrinéje dalyje i
Pravieniskes, uztikrinant naujojo
kaléjimo eksploatavima
optimaliausiomis sgnaudomis.

UZzdavinys
Rekonstruoti Pravieniskiy 1-yjy
pataisos namy teritorijoje esancius

nenaudojamus pastatus j kaléjima.

Perkelti Lukiskiy  kaléjima 1
Pravieniskése rekonstruotus pastatus

Uztikrinti  optimalia ~ rekonstruoty
pastaty priezitira bent 25 mety
laikotarpiui

Rezultatai
Rekonstruoti ir jrengti 6 pastatai,
sutvarkyta aplinka, teritorijos
aptveérimas

Objektyviai patikrinami
pasiekimy rodikliai

Esami  nenaudojami  pastatai
Pravieniskése rekonstruoti |
kaléjima

Lukiskiy kaléjimas iskeltas i
Vilniaus centrinés miesto dalies
1 Pravieniskes

Objektyviai patikrinami
pasiekimy rodikliai

Rekonstruoti nenaudojami
pastatai Pravieniskése

Lukiskiy kaléjimas iskeltas is$
Vilniaus miesto centrinés dalies

Sudarytos sutartys dél pastaty
eksploatavimo/ tkio prieziiiros

Objektyviai patikrinami
pasiekimy rodikliai

Pastatai pripazinti tinkamais
naudoti

Informacijos Saltiniai

Kaléjimy  departamentas  prie
Teisingumo ministerijos.

Informacijos Saltiniai

Rekonstruoty pastaty pripazinimas
tinkamais naudotis

Esamy Lukiskiy kaléjimo patalpy,

valdomy patikéjimo teise,
perdavimas/grazinimas

Kaléjimy departamento
informacija

Informacijos Saltiniai

Kaléjimy departamento
informacija

Prielaidos
1. Surastas finansavimo  S$altinis
pastaty Pravieniskése
rekonstrukcijai
2. ISsprestas personalo perkélimo
klausimas
Prielaidos

1. Parengtas partnerystés projektas,

konkurso dokumentacija,
partnerystés sutarties projektas
2. Gauta teigiama Finansy
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Pravieniskiy kal¢jimo ikio prieziiira PasiraSyta partnerystés sutartis Kalgjimy departamento ministerijos iSvada

perduota privaciam partneriui dél Pravieniskiy kaléjimo tkio informacija 3. Laiku paskelbtas partnerystés
priezitiros projekto konkursas

Kal¢jimas perkeltas 1§ Lukiskiy 1 4. Seékmingai jvykdytas partnerystés

Pravieniskes projekto konkursas (Teisingumo

ministerija /Kalgjimy

departamentas turi gauti

finansiskai priimtiny pasitlymy)

5. PasiraSyta partnerystés sutartis
Pravieniskiy  kalg¢jimo  pastaty
rekonstrukcijai ir okio prieziiiros
paslaugy teikimui

6. Laiku  jgyvendintas  pirmasis
partnerystés sutarties etapas —
pakoreguotas techninis projektas,
rekonstruoti pastatai ir sutvarkyta
Jy teritorija.

7. Sékmingai suorganizuotas
kal¢jimo perkélimo i§ Lukiskiy |
Pravieni§kes procesas, apimantis
personalo  klausima,  jstaigos
veiklos organizacinius klausimus.

Veiklos Istekliai Informacijos Saltiniai Prielaidos

1. Partnerystés projekto, 1. LR Ukio ministerijos 1. LR Ukio ministerija 1. Laiku parengti partnerystés
konkurso  salygy, sutarties uzsakymu rengiami 2. LR Finansy ministerija projekto dokumentai — galimybiy
projekto parengimas. dokumentai 3. Kaléjimy  departamento studija, projektas, konkurso

2. Finansy ministerijos iSvados 2. LR Finansy ministerijos duomenys, viesyjy salygos, partnerystés  sutarties
gavimas veikla pirkimy informaciniy projektas.

3. Partnerystés projekto 3. Kaléjimy departamento priemoniy duomenys 2. Gauta teigiama Finansy
konkursas indélis rengiant, 4. Kal¢jimy departamento — ministerijos iSvada.

4. Techninio projekto skelbiant, vertinant, statyby vykdymo 3. Procediriskai teisingai paskelbtas
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koregavimas

Pastaty  rekonstrukcija  ir
aplinkos tvarkymas
Pravieniskiy kalgjimo ukio
priezitros paslaugy teikimas

organizuojant

partnerystés konkursa
Privataus partnerio
investicijos | pastaty
rekonstrukcijg.

Kal¢jimy departamento
indelis | vykdomy
projektavimo, statybos

darby kontrole.
Privataus partnerio
teikiamos tkio
prieziiiros  paslaugos.
Kal¢jimy departamento
1éSos partnerystés
sutarties mokesciui
mokéti.

kontrolés duomenys

Privataus partnerio
teikiami duomenys apie
suteiktas paslaugas,
Kaléjimy  departamento
duomenys apie mokama
partnerystes sutarties
mokest].

partnerystés  konkursas,  gauti
Teisingumo ministerijai / Kaléjimy
departamentui priimtini konkurso
dalyviy pasitlymai, pasirasyta
partnerystés sutartis.

4. Laiku ir kokybiSkai jgyvendintas
pirmasis  partnerystés  sutarties
etapas — pakoreguotas techninis
projektas, uzbaigta Pravieniskiy
kalgjimo pastaty ir teritorijos
rekonstrukcija, pastatai pripazinti
tinkamais naudotis.

5. Kokybiskai teikiamos ikio

priezitiros paslaugos, laiku
mokamas partnerystés sutarties
mokestis.

ISankstinés salygos

Biitiniausios iSankstinés projekto

igyvendinimo salygos iSpildytos - Zemés
nuosavybés klausimy néra, techninis
projektas parengtas (turi buti
koreguojamas). Yra leisimas statybai (kuris
gali bti pratestas).

52



53



6.1 PROJEKTO JGYVENDINIMAS VZPP BUDU

6.1.1 VALDZIOS SUBJEKTAS

Remiantis Investicijy jstatymo 2 str. 17 p., valdZios subjektas — jgaliota valstybés institucija ar jstaiga
(Lietuvos Respublikos Vyriausybés sprendimu), kai privaciam subjektui perduodama centrinés
valdZzios funkcijoms priskirta veikla.

Sudarant bausmiy ir kardomosios priemonés — suémimo — vykdymo sglygas, tampriausiai susijusios
dviejy institucijy - Teisingumo ministerijos ir Kaléjimy departamento kompetencijos. Taciau,
atsizvelgiant | konkrety VZzPP projekto objekta — Pataisos namy teritorijoje esanciy Pastaty
rekonstrukcija — taip pat turi blti nagrin¢jamas ir Pataisos namy kaip galimo valdzios subjekto
statusas. Zemiau aptariamos kiekvienos i§ $iy institucijy teisinés galimybés suteikti joms valdZios
subjekto teises ir pareigas.

Institucijy, susijusiy su Investicinio projekto jgyvendinimu VZzPP budu, funkcijy lyginamoji teisiné
analizé:

Teisingumo ministerijos Kaléjimy departamento Pataisos namy funkcijos

funkcijos funkcijos
Igyvendinti  teisingumo  srities | UZtikrinti teismy nuosprendziy | Vykdyti laisvés atémimo bausme
valstybés valdymo funkcijas ir | (nutarciy), kuriais nuteista laisvés | nuteistiesiems, Kkuriems teismas
vykdyti Sioje srityje valstybés | atémimu, vykdyma bei sudaryti | nustaté bausme atlikti Pataisos
politika. istatymais  nustatytas  salygas | namuose.
bausmei  vykdyti  (atlikti) ir

Uztikrinti jstatymy ir kity teisés
akty nustatytas laikymo sglygas
nuteistiesiems.

organizuoti pataisymo priemoniy
taikyma nuteistiesiems.

Rengti jstatymy nustatyta tvarka
nuteistuosius integracijai i
visuomeng, jiems atlikus bausmg.

Padéti uztikrinti efektyvy bausmiy | Organizuoti  naujy  kardomojo | UZtikrinti tinkamg Pataisos namy

ir kardomosios priemonés
suémimo — vykdyma.

kalinimo ir laisvés atémimo viety
statyba, jau veikianciy tokio tipo
istaigy rekonstravima.

pastaty, statiniy, inZinerinés bei
kitos technikos eksploatavima ir
remonts.

Organizuoti ir vykdyti kartu su
Kaléjimy departamentu Pataisos
namams priskirty statybos objekty
statybos ir priezitiros darbus.

6.1.1.1 ISVADA

' Teisingumo ministerijos kaip valdzios subjekto VZPP projekte statusas néra priimtiniausias dél
plataus veiklos pobuidzio ir priskirty funkcijy apimties, kas lemia Teisingumo ministerijos vaidmenj
bausmiy vykdymo atzvilgiu tik kaip koordinacinj ir kontrolinj, taciau ne organizacinj.

Remiantis Investicijy jstatymo 2 str. 17 p. priva¢iam subjektui yra perduodama centrinés valdzios
funkcijoms priskirtina veikla. Kal¢jimy departamentas yra centriné jstaiga, kurios paskirtis —
organizuoti kardomojo kalinimo (suémimo) ir teismy nuosprendziais paskirty kriminaliniy bausmiy
vykdyma. Kaléjimy departamento nuostatai nurodo, kad jis organizuoja naujy kardomojo kalinimo ir
laisvés atémimo viety statybg, jau veikianciy tokio tipo jstaigy rekonstravimg. Nors tai turéty biti
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daroma dalyvaujant Pataisos namy direktoriui, manytina, kad, laikantis Investicijy jstatymo nuostaty,
Privaciam subjektui turéty biiti perduota Kaléjimy departamento, kaip centrinés valdzios institucijos,
funkcijoms priskirta veikla — naujy kardomojo kalinimo ir laisvés atémimo viety statyba, jau
veikianciy tokio tipo jstaigy rekonstravimas.

‘ Valdzios subjektu turéty biiti laikomas Kaléjimy departamentas.

|6.1.2 SU PROJEKTU SUSIJUSIOS VEIKLOS IR RIZIKY PERDAVIMAS
‘ PRIVACIAM SUBJEKTUI

Vadovaujantis Vyriausybés 2009 m. lapkri¢io 11 d. nutarimu Nr. 1480 patvirtinty VieSojo ir privataus
sektoriy partnerytés projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy priedo Rizikos paskirstymo tarp
vesiojo ir privataus sektoriy partnerystés projekto Saliy tvarkos aprasu:

e Nustatant partnerystés projekto, jgyvendinamo taikant valdzios ir privataus subjekty
partneryste, rizikos paskirstymo tarp partnerystés projekto Saliy jtaka valdzios sektoriaus
deficito ir skolos rodikliams, vadovaujamasi Europos Bendrijy statistikos tarnybos (Eurostat)
2004 m. vasario 11 d. sprendimu Nr. 18/2004 ,,Dél viesojo ir privataus sektoriy partnerystés*
(toliau — Eurostat)

e Nustatant valdzios ir privataus subjekty partnerystés projekto rizikos paskirstymo tarp
valdzios ir privataus subjekty partnerystés projekto Saliy jtaka valdzios sektoriaus deficito ir
skolos rodikliams, atsizvelgiama j tris esmines rizikos raisis:

= Statybos rizikg - rizika, kuriai priskirtini jvykiai, darantys jtaka naujai
sukuriamo ar privaiam subjektui perduodamo valdyti ir naudoti turto
projektavimo, statybos, rekonstrukcijos ar remonto darby vertés, sanaudy ir
terminy pasikeitimams;

= Tinkamumo rizika — rizika, kuriai priskirtini jvykiai, darantys jtakg paslaugy
teikimui, paslaugy kokybés ir kiekybés reikalavimams;

= Paklausos rizika — rizika, kuriai priskirtini jvykiai, darantys jtaka teikiamy
paslaugy poreikiui ir paklausai;

e Valdzios ir privataus subjekty partnerystés projekto Salis prisiima didZiajg rizikos dalj, kai jai
priskiriama statybos rizika ir tinkamumo arba paklausos rizika. Atsizvelgiant j tai, kad
Pastaty uZimtumas bus regulivojamas Valdzios subjekto sprendimy, aptariamo VZPP
projekto ,.paklausos rizikg‘ turi prisiimti Valdzios subjektas.

e Jeigu Privatus subjektas prisiima statybos rizikg ir tinkamumo rizikg, valdzios sektoriaus
deficito rodikliams turi jtakos tik VZPP sutartyje numatyti einamyjy mety ValdZios subjekto
atlyginimo mokéjimai.

Rizikos perdavimas Privaciam subjektui reiskia, kad Privatus subjektas prisiima atsakomybe uz
didesne konkrecios rizikos finansinés israiskos dalj, bet ne uz visg Sios rizikos finansing iSraiska
(nuostolius).

Atsizvelgiant | biitinybg Privaciam subjektui perduoti statybos ir tinkamumo rizika, zemiau bus
aptariamos pagrindinés su Siomis rizikomis susijusios VZPP projekto jgyvendinimo veiklos (statyba ir
Pastaty turto administravimas) bei kitos veiklos, kurios pagal teisés aktus gali buti perduotos
Privaciam subjektui (susijusiy viesyjy paslaugy teikimas).

Siekiant Privaciam subjektui maksimaliai perduoti statybos rizika, Priva¢iam subjektui turi biiti
suteiktos statytojo teisés, kas vadovaujantis Statybos jstatymu reiksty, kad Privatus subjektas yra
igijes Zemés sklypo naudojimosi teises, esamy ir rekonstruojamy pastaty naudojimosi teises', bei
privalo organizuoti Pastaty statyba (gauti projektavimo salygy savada, parengti statybos techninj

14 Placiau zr. dalj , Turto ir turtiniy teisiy suteikimas Privaciam subjektui*
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projekta, gauti statybos leidima, organizuoti statybos techning priezilira, organizuoti statinio
pripazinimg tinkamu naudoti).

Siekiant Privaciam subjektui maksimaliai perduoti statybos rizikg, privaciam subjektui turi buti
suteiktos statytojo teisés,

Statybos jstatyme statytojas (uzsakovas) apibréziamas kaip Lietuvos ar uzsienio valstybés fizinis ar
juridinis asmuo, kuris investuoja 1éSas | statyba ir kartu atlieka uzsakovo funkcijas (ar jas paveda
atlikti kitam fiziniam ar juridiniam asmeniui).

Statybos jstatymo 3 str. 1 d. numatoma, kad statytojo teisé¢ pilnai jgyvendinama, kai: i) statytojas
zemés sklypa valdo nuosavybés teise arba valdo ir naudoja kitais jstatymy nustatytais pagrindais; ii)
statytojas turi nustatyta tvarka parengta ir patvirtintg statinio projekta; iii) statytojas turi nustatyta
tvarka iSduotg statybos leidima.

Siekiant Privadiam subjektui perduoti statybos rizika, Privadiam subjektui turi biti
suteikiamos statytojo teisés, kas, vadovaujantis Statybos jstatymu reik$ty, kad Privatus
subjektas yra jgijes Pastaty bei Zemés sklypo naudojimosi teises,”, taip pat privalo organizuoti
Pastaty rekonstrukcijos statybos darbus (parengti statybos techninj projekta (jo korektiira),
gauti statybos leidima, organizuoti projekto vykdymo prieziiira ir statybos technine prieZzitira,
organizuoti statinio pripaZinima tinkamu naudoti).

6.1.2.1 PROJEKTAVIMAS

Vadovaujantis Vyriausybés 2009 m. lapkri¢io 11 d. nutarimu Nr. 1480 patvirtinty Viesojo ir privataus
sektoriy partnerytés projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy priedo Rizikos paskirstymo tarp
viesojo ir privataus sektoriy partnerystés projekto $aliy tvarkos apraso 8 punktu, statybos rizika apima
projektavimo klaidy ir projektinés dokumentacijos neatitikties partnerystés projekto tikslams,
vélavimo iSduoti projektavimo salygy savada rizikas, todél projektavimo rizikos perdavimas
Priva¢iam subjektui reik$ty, kad Priva¢iam subjektui yra perduodama statybos rizikos dalis.

Kal¢jimy departamentas informavo, kad Pastaty rekonstrukcijos statybos techninis projektas yra
parengtas dar 1998 m., taciau bitina jo korektiira atsizvelgiant j dabarting situacija ir pakeistus
statybos techniniy reglamenty reikalavimus.

Projektavimo salygu savadas

Vadovaujantis Statybos jstatymo 20 str. 10 d. statinio projektavimo salygy savadas galioja tol, kol
galioja statybos leidimas. Pagal pateiktus dokumentus statybos leidimas buvo iSduotas 2001 m.
vasario 22 d. Nr. 20, statybos leidimo galiojimo laikas iki 2006 m. vasario 12 d. Atsizvelgiant j tai,
kad pastaty rekonstrukcijos statybos leidimo galiojimas yra pasibaiges, laikytina, kad tam, kad buty
iSduotas naujas statybos leidimas, turi biiti iSduotas naujas projektavimo salygy sgvadas bei parengta
Pastaty rekonstrukcijos statybos techninio projekto korektiira.

Atsizvelgiant j tai, kad pasibaigé iSduoto statybos leidimo galiojimas, privalo biiti iSduotas
naujas projektavimo salygu savadas, parengta statinio techninio projekto korektiira ir gautas
naujas statybos leidimas.

Pastaty rekonstrukcijos statybos techninio projekto korektiira

Ivertinus tai, kad projektavimo salygy savadas, pagal kurj buvo parengtas dabartinis Pastaty
rekonstrukcijos darby projektas, nebegalioja, Pastaty rekonstrukcijos statybos techninio projekto
korektiira turés atitikti naujai galiojan¢ius normatyvinius dokumentus ir naujai iSduoto projektavimo
salygy savado reikalavimus.

Statinio statybos techninis projektas keiiamas papildomos sutarties su projektuotoju ir statytojo

15 Placiau zr. dalj , Turto ir turtiniy teisiy suteikimas Privaciam subjektui“
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patvirtintos papildomos techninés uzduoties pagrindu. Projekto keitimus ir / ar papildymus atlieka
projekta parenges projektuotojas.'® Taigi, esant poreikiui koreguoti dabartinj Pastaty rekonstrukcijos
statybos techninj projekta, ji parengusi UAB ,,Admis ir partneriai® turéty jj atitinkamai pakeisti ir / ar
papildyti.

Kadangi projekta parengé UAB ,,Admis ir partneriai®, o iS§duotame statybos leidime kaip statytojas
yra nurodyti Pataisos namai, preziumuojame, kad projektavimo rangos darby sutartis buvo pasirasyta
tarp UAB ,,Admis ir partneriai ir Pataisos namy.

Valdzios subjektas turi kreiptis | UAB ,,Admis ir partneriai®, kad Si projektavimo jmoné
atsisakyty turimuy teisiy i parengta Pastaty rekonstrukcijos statybos techninj projekta ir
neuzkirsty kelio Privafiam subjektui Pastaty rekonstrukcijos statybos techninio projekto
korektiirai pasirinkti kita projektuotoja.

Aptariamu atveju tikétina, kad Pastaty rekonstrukcijos statybos techninis projektas buvo parengtas
pagal Pataisos namy ir UAB ,,Admis ir partneriai* projektavimo rangos darby sutartj, pagal kurig
projektavimo darby rizika prisisémé UAB ,,Admis ir partneriai®. Atsizvelgiant j tai laikytina, kad
efektyviausias biidas minimizuoti projektavimo darby rizikg biity Pataisos namy turimy teisiy ir
pareigy pagal projektavimo darby rangos sutartj su UAB ,,Admis ir partneriai* perleidimas Privac¢iam
subjektui.

Siekiant minimizuoti atlikty projektavimo darbuy rizika, Pataisos namai privalo perleisti
Priva¢iam subjektui teises ir pareigas pagal projektavimo darbuy rangos sutarti su UAB
»Admis ir partneriai“.

Rengiant projektavimo uzduotj Pastaty rekonstrukcijos statybos techninio projekto korektairai
biitina sudaryti sglygas Privaciam subjektui i§ esmés revizuoti parengta statybos techninj
projekta, sitilant technologines naujoves bei projekto iSlaidy maZinima.

6.1.2.2 STATYBOS DARBU ATLIKIMAS
' Statybos leidimas

Kaip jau buvo minéta, Pataisos namy turéto statybos leidimui pasibaigus 2006 m. vasario 12 d., teisés
aktuose nustatyta tvarka turi biti iSduotas naujas statybos leidimas. Siekiant gauti statybos leidima,
remiantis STR ,.Statybos leidimas“*’ 15 p., statytojas turi pateikti savivaldybés administracijos
subjektui: i) Zemés sklypo valdymo ir naudojimo teis¢ patvirtinancius dokumentus; ii) sutartj su
gretimo zemeés sklypo savininku dél Sio sklypo dalies laikino naudojimo statybos metu statinio
projekta ir statinio projekto kompiuterine laikmena (statinio projekto kompiuterinj varianta arba
nuskenuotg statinio projekta); iii) statinio projekto ekspertizés iSvadas, kadangi gyvenamieji pastatai
bus ypatingi statiniai, remiantis statybos techniniu reglamentavimu; iv) statinio projekto patvirtinimo
dokumenta; v) atsakingos institucijos sprendimg del planuojamos tkinés veiklos pasirinktoje vietoje
leistinumo poveikio aplinkai pozitiriu (kai tai privaloma) pagal Planuojamos tikinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymg; vi) dokumentg dél statinio statybos techninés priezitiros vadovo
paskyrimo ir jo kvalifikacijos atestato kopija.

KaiSiadoriy rajono savivaldybés administracijos subjektas, gaves auk$¢iau nurodytus dokumentus,
perduoda juos savivaldybés Nuolatinei statybos komisijai, kuri privalo patikrinti ir nustatyti, ar
statinio projektas atitinka teritorijy planavimo dokumentuose nustatytus statybos sklypo tvarkymo
reikalavimus (reglamenta), projektavimo salygy savado reikalavimus ir Nuolatinés statybos komisijos

82004 m. gruodzio 30 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymas Nr. D1-708 "Deél statybos techninio reglamento
STR 1.05.06:2005 ,,Statinio projektavimas® patvirtinimo 52 p.

72002 m. balandzio 30 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymas Nr. 218 ,,Dé¢l statybos techninio reglamento
STR 1.07.01:2002 ,,Statybos leidimas* patvirtinimo* (toliau - STR ,,Statybos leidimas*).
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nuostatuose nurodytus teisés aktus, taip pat jvertinti projekto ekspertizés iSvadas. Komisijos
sprendimas yra privalomas savivaldybés administracijos subjektui.

Kaip jau buvo minéta, nors Kaléjimy departamento pateiktuose dokumentuose yra nurodyti visi
Pastaty kadastriniai duomenys, tafiau Sie duomenys néra jregistruoti Nekilnojamojo turto registre.
Kadangi Pastatai bus rekonstruojami, pazyméjimas apie Nekilnojamojo turto registre jregistruotus
Pastatus ir teises ] juos yra vienas i§ dokumenty, biitiny pateikti savivaldybés administracijos
subjektui, norint gauti statybos leidimg. Tam, remiantis Nekilnojamojo turto kadastro ir
Nekilnojamojo turto registro jstatymais, Nekilnojamojo turto registrui biitina pateikti Pastaty
kadastriniy matavimy byla ir jy nuosavybés (ar patikéjimo) teisés jgijimo dokumentus'®,

PrieS kreipiantis dél statybos leidimo, biitina jregistruoti Pastatus ir daiktines teises j juos
Nekilnojamojo turto registre.

Privataus subjekto teisinés galimybés tapti statytoju bei projektavimo salygy savado ir statybos
leidimo jam iSdavimas tiesiogiai susij¢s su tuo, ar jam bus suteiktos Pastaty patikéjimo ar panaudos ir
Zemés sklypo dalies, skirtos Pastaty rekonstrukcijai, nuomos teisés. Remiantis Investicijy jstatymo
15-2 str. 4 d., VZPP sutarties galiojimo laikotarpiu Valdzios subjektas gali perduoti Privaciam
subjektui patikéjimo teise pagal patikéjimo sutartj arba panaudos teise pagal panaudos sutartj valdyti
ir naudoti nekilnojamajj turtg ir kita turta, reikiama valdzios ir privataus subjekty partnerystés
sutartyje nustatytai veiklai vykdyti. Investicijy jstatymo 15-2 str. 5 d. numato, kad jeigu VZPP
sutartyje nustatytai veiklai vykdyti reikalinga valstybiné zeme, §i zemé VZPP sutarties laikotarpiui
Privagiam subjektui i§nuomojama be aukciono. *

Pries Kkreipiantis dél statybos leidimo, Privafiam subjektui turi biti suteiktos jstatymuy
numatytos Pastaty ir Zemés sklypo dalies naudojimosi teisés.

Kadangi Pastaty baigtumas yra 54-76 % ir tikétina, kad uz jau atliktus statybos darbus jstatyming ir
sutarting atsakomybe turi prisiimti pagal Pataisos namy ir rangovo statybos rangos darby sutartj
statybos darbus atlikes rangovas, siekiant perduoti visg su statyba susijusig rizika privaciam subjektui,
Pataisos namai turi perleisti teises ir pareigas pagal statybos rangos darby sutartj privaciam subjektui.

Siekiant minimizuoti jau atlikty statybos darby rizikg, Pataisos namai privalo perleisti
Priva¢iam subjektui teises ir pareigas pagal statybos rangos darby sutarti su statybos darbus
atlikusiu rangovu.

Statinio pripazinimas tinkamu naudoti

Remiantis Statybos jstatymo 24 str. ir STR , Statiniy pripaZinimo tinkamais naudoti tvarka“®

nuostatomis, statinys pripazjstamas tinkamu naudoti: i) atlikus statybos darbus, numatytus statinio
projektingje dokumentacijoje (arba jos dalyje); ii) jvykdzius projektavimo salygas, taikomas statiniui
(arba jo daliai); iii) iSbandzius inzinerinius ir komunikacijos tinklus ir kelius (biitinus statiniui arba jo
daliai, kuri pripazinta tinkama naudoti, eksploatuoti); ir iv) padarius geodezines nuotraukas.

Registracija Nekilnojamojo turto registre

Remiantis STR ,,Statiniy pripazinimo tinkamais naudoti tvarka“ 24 p., pasirasius statinio pripazZinimo
tinkamu naudoti akta, Sio akto pagrindu statytojas privalo statinj jregistruoti Nekilnojamojo turto
registre”’. Statytojui pateikus Pastaty pripazinimo tinkamais naudoti akta Nekilnojamojo turto
registrui, jame yra jregistruojami nauji Pastaty kadastro ir kiti identifikacijos duomenys.*

18 Plagiau 7r. dalj ,,Turto ir turtiniy teisiy suteikimas Privadiam subjektui®.
19 plagiau 7r. dalj ,,Turto ir turtiniy teisiy suteikimas Privadiam subjektui®.
2 Statybos techninio reglamento STR 1.11.01:2002 ,,Statiniy pripaZinimo tinkamai naudoti tvarka (toliau - STR ,,Statiniy
pripaZinimas tinkamais naudoti®).
2L STR ,,Statiniy pripaZinimas tinkamu naudoti* 34 p.
22 1 jetuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro jstatymo 9 str. ir 14 str., Valstybés Zinios, 2001, Nr. 55-1948, su visais
vélesniais pakeitimais ir papildymais (toliau - Nekilnojamojo turto registro jstatymas).
58




Kadangi kaip jau buvo minéta, Pataisos namy naudojami Pastatai nuosavybés teise turi priklausyti
Lietuvos valstybei, ir perduoti patikéjimo ar panaudos teisémis Privadiam subjektui, todél
rekonstravus Pastatus, turi buti iSlaikytas toks pats Pastaty teisinis statusas.

6.1.2.3 PASTATU ADMINISTRAVIMAS

Tinkamumo® rizika, reiskianti, kad Privatus subjektas turi visa VZPP sutarties galiojimo laikotarpj
iSlaikyti sutartus turto kiekybinius ir kokybinius yra tiesiogiai susijusi su Pastaty tinkamo valdymo ir
naudojimo teisiy jgyvendinimu.

Kaip jau buvo minéta, Pastaty rekonstrukcijos metu nebus sukuriamas naujas turto objektas, o bus
pagerinama jau esamo turto kokybé. Investicijy jstatymo 15-2 str. 3 d. numato, kad pagal VZPP sutartj
priva¢iam subjektui gali biiti suteikta teisé vykdyti veikla, susijusia su infrastruktiiros, taip pat naujo
arba jam perduoto valdyti ir naudoti valstybés ar savivaldybés turto:

projektavimu,

statyba,

rekonstravimu,

remontu,

atnaujinimu,

valdymu,

naudojimu,

priezitira bei

vieSyjy paslaugy teikimu vieSosios tvarkos ir visuomenés apsaugos srityje.

Remiantis aptartu teisiniu reglamentavimu, Priva¢iam subjektui VZPP sutartimi gali buti perduota tiek
dalis minéty paslaugy teikimo, tick kompleksiskai visos, jskaitant ir vie$gsias paslaugas, susijusias su
vieSosios tvarkos ir visuomenés apsaugos sritimi.

Investicijy jstatymo 15-2 str. 4 d. numato, kad VZPP sutarties galiojimo laikotarpiu valdzios subjektas
gali perduoti privaciam subjektui patikéjimo teise pagal patikéjimo sutartj arba panaudos teise pagal
panaudos sutartj valdyti ir naudoti nekilnojamajj turtg ir kita turtg, reikiama VZPP sutartyje nustatytai
veiklai vykdyti. Kaip bus patarta véliau, Privaciam subjektui bus suteiktos Pastaty panaudos teisés ir
tokiu biidu, VZPP sutartimi Valdzios subjektas gali perleisti su administravimu susijusias rizikas
Privad¢iam subjektui ir tuo paciu VZPP sutartyje numatyti, kokius konkre¢ius remonto, valdymo,
atnaujinimo priezitiros ir kitus veiksmus turés atlikti Privatus subjektas taip prisiimdamas ,,tinkamumo
rizikg“.

Nagrinéjant privataus subjekto pareigas Pastaty, perduoty jam naudotis panaudos teise, atzvilgiu,
Civilinio kodekso 6.636 str. numato, kad panaudos gavéjas privalo iSlaikyti ir saugoti jam pagal
sutart] perduota daikta, taip pat daryti turto einamajj ir kapitalinj remonta bei apmokéti visas daikto
iSlaikymo iSlaidas, jeigu sutartis nenumato ko kita. Atsizvelgiant j tai, VZPP sutartyje privalo bati
detalizuota Privataus subjekto pareiga priZiiréti, remontuoti ir atnaujinti jam panaudos teisémis
suteiktus Pastatus nustatant atliekamy darby apimtis, kiekius ir kokybe.

VZPP sutartyje privalo biuti detalizuotos privataus subjekto teisés ir pareigos susijusios su
Pastaty turto administravimu.

6.1.2.4 SUSLJUSIU VIESUJU PASLAUGU TEIKIMAS

Kaip minéta, Investicijy jstatymo 15-2 str. 3 d. numato, kad pagal VZzPP sutart] privaiam subjektui
gali bati suteikta teisé vykdyti veikla, susijusig ne tik su jam perduoto turto projektavimu, statyba,
rekonstravimu, remontu, atnaujinimu, valdymu, naudojimu ir priezilira, taciau ir su viesyjy paslaugy
teikimu vieSosios tvarkos ir visuomenés apsaugos srityje.
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Kal¢jimy departamento nuostaty 6.2. p. nurodo, kad vienas i§ Kalé¢jimo departamento uzdaviniy yra
sudaryti teisés aktais nustatytas salygas asmenims, kuriems teiséjo ar teismo nutartimi kardomaja
priemone paskirtas kardomasis kalinimas (suémimas), laikyti. Taigi, remiantis minétomis Investicijy
jstatymo nuostatomis, tam tikra veikla, susijusi su Sio Kaléjimo departamento uzdavinio
igyvendinimu, galéty biti perduodama Privaciam subjektui.

Nagrinéjant detaliau kardomojo kalinimo (suémimo) vykdyma reglamentuojancius teisés aktus bei
Kalg¢jimy departamento ir jam pavaldziy jstaigy atliekamas funkcijas, tik kai kurios jy, patenkancios i
minéto departamento uzdavinius, galéty biiti perduotos Privaciam subjektui, kadangi kitos veiklos yra
iSimtinai priskirtos Kaléjimy departamento jstaigy ir jy pareiginy kompetencijai.

Asmeny, atliekanciy laisvés atémimo bausme Pataisos namuose, apsauga

Bausmiy vykdymo kodekso 114 str. numato, kad pataisos jstaigy ir jose laisvés atémimo bausme
atliekanciy asmeny apsauga vykdo pataisos jstaigy pareigiinai.

Taigi, nagrinéjant su Pataisos namais susijusiy vieSyjy paslaugy teikima, jame dirbanc¢iy pareigiiny
atliekamy funkcijy, susijusiy su asmeny, atliekan¢iy laisvés atémimo bausme Pataisos namuose,
apsauga, perdavimas Privaciam subjektui VZPP sutartimi yra negalimas dél specialaus tokiy funkcijy
atlikimo ir pareigiiny veiklos reguliavimo, kuris lemia iSimtinj tokiy paslaugy teikimo priskyrima
Kaléjimy departamentui pavaldZioms jstaigoms ir jy pareigtinams.

Asmeny, atliekanciy laisvés atémimo bausme¢ apsauga negali biiti perduota Privadiam
subjektui.

Pataisos namuose vykdomos veiklos specifika (joje laikomy asmeny apsaugos reikalavimai) lemia
didesnj su Pastatais susijusiy vieSyjy paslaugy spektra. Be auks€iau minéty pareigiiny atliekamy
asmeny apsaugos funkcijy ar su Pastatais susijusiy remonto, atnaujinimo ir prieziiiros paslaugy
teikimo, Pataisos namuose turi biiti uZtikrintas juose laikomy asmeny maitinimas, sveikatos priezitira,
socialiné reabilitacija ir kt.

Asmeny, atliekanciy laisvés atémimo bausme Pataisos namuose, maitinimas

Bausmiy vykdymo kodekso 173 str. reglamentuoja, kad laisvés atémimo bausme atlickantys asmenys
yra maitinami pagal fiziologines mitybos normas.

Kaléjimy departamento direktoriaus jsakymu® yra reglamentuota, jog maisto produktus ir maitinimo
paslaugas pataisos jstaigos yra jsigyjamos vadovaujantis vieSyjy pirkimy jstatymu.

Asmeny, atliekanciy laisvés atémimo bausme, maitinimas gali biti perduotas Privaciam
subjektui.

Asmeny, atliekanciy laisvés atémimo bausme Pataisos namuose, sveikatos prieZiiira

Bausmiy vykdymo kodekso 174 str. numato, kad Pataisos jstaigose steigiamos asmens sveikatos
priezitiros jstaigos arba tarnybos, kurios uztikrina nuteistyjy sveikatos priezitirg.

Asmenims, atliekantiems laisvés atémimo bausmes, turi biti teikiamos tokios pat asmens sveikatos
v .o . .. . . 24
priezitiros paslaugos kaip ir laisvéje esantiems asmenims.

Pataisos namy sveikatos prieziliros tarnyba yra steigiama vadovaujantis Lietuvos Respublikos
sveikatos priezifiros jstaigy jstatymu.”® Sio jstatymo 25 str. numato specialy laisvés atémimo vietose

22006 m. geguzes 2 d. Kaléjimy departamento prie Lietuvos Respublikos teisingumo ministerijos direktoriaus jsakymo Nr.
4/07-117 "Dél Asmeny, laikomy kardomojo kalinimo ir laisvés atémimo vietose, maitinimo organizavimo taisykliy
patvirtinimo" 3 ir 4 p.
4 2009 m. kovo 18 d. Lietuvos Respublikos teisingumo ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro
jsakymo Nr. V-195/1R-76 "D¢l Laisvés atémimo vietose veikianéiy asmens sveikatos priezitiros tarnyby struktiiros, etaty
skaiCiaus ir darbo tvarkos apraSo patvirtinimo" 1 p.
% Ijetuvos Respublikos sveikatos prieziiiros jstaigy jstatymas Valstybés Zinios, 1996, Nr. 66-1572, su visais vélesniais
pakeitimais ir papildymais (toliau - Sveikatos prieZiiiros jstaigy jstatymas).
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steigiamy sveikatos priezilros jstaigy steigimo ir kontrolés reguliavima, juos priskirdamas
»uzdarosioms biudZetinéms jstaigoms*, kurios yra steigiamos ir iSlaikomos i§ valstybés turto ir
biudzeto 1éSy. Remiantis Sveikatos priezilros jstaigy jstatymo 25 str., teis¢ steigti uzdargsias
biudzetines jstaigas turi tik Sveikatos apsaugos ministerija arba kitos valstybinés institucijos.

Atsizvelgiant | nurodyta specialy Pataisos namuose veikian¢iy medicinos punkty steigimo ir kontrolés
reguliavimo mechanizma, juose laisvés atémimo bausme atlickanciy asmeny sveikatos prieziiiros
paslaugos negali biiti perduotos Privac¢iam subjektui.

Asmeny, atliekanciy laisvés atémimo bausme, sveikatos priezZitira negali biiti perduota
Privadiam subjektui.

Asmeny, atliekanciy laisvés atémimo bausme Pataisos namuose, socialiné reabilitacija

Bausmiy vykdomo kodekso 111 str. nurodo, kad viena i§ nuteistyjy laisvés atémimu pataisos
priemoniy yra socialiné reabilitacija. Socialiné reabilitacija reiskia tinkamas pataisos, aukléjimo,
dorovines, dvasines ir kitas priemones, skirtas skatinti nuteistuosius rengtis reintegracijai j
visuomenés gyvenima, atlikus bausme.

Bausmiy vykdymo kodekso 136 str. reglamentuoja, kad laisvés atémimo bausmeg atliekanciy
nuteistyjy socialing reabilitacija organizuoja pataisos jstaigy administracija, taciau teis¢ dalyvauti
Siame darbe turi valstybés ir savivaldybiy institucijos ir jstaigos, visuomeninés organizacijos, religinés
bendruomenés ir bendrijos, jy nariai bei kiti juridiniai ir fiziniai asmenys.

Atsizvelgiant | tai, Privaciam subjektui VZPP sutartimi galéty biiti taip pat perduota veikla, susijusi su

Pataisos namuose laisvés atémimo bausme atliekanciy asmeny jtraukimu j socialinés reabilitacijos
programas.

Asmeny, atliekanciy laisvés atémimo bausme, jtraukimas j socialinés reabilitacijos programas
gali biiti perduotas Privaciam subjektui.

Asmeny, atliekanciy laisvés atémimo bausme Pataisos namuose, mokymas

Bausmiy vykdomo kodekso 111 str. nurodo, kad viena i§ nuteistyjy laisvés atémimu pataisos
priemoniy yra bendrasis lavinimas bei profesinis mokymas. Remiantis Pataisos namy nuostaty 11.10
p., Pataisos namai kartu su Lietuvos Respublikos $vietimo ir mokslo ministerija bei Kauno apskrities
vir§ininko administracija organizuoja nuteistyjy profesinj ir bendrajj mokyma.

Atsizvelgiant i Mokymo tvarkos apra$e” nurodytas Pataisos namuose galindiy veikti mokykly
steigéjy kategorijas, Privaciam subjektui negali buti perduotas asmeny, atliekanciy laisvés atémimo
bausmeg Pataisos namuose, bendrojo lavinimo ir profesinio mokymo organizavimas. Nepaisant to,
Privatus subjektas, remiantis Bausmiy vykdymo kodekso 149 str. 3 d., turi teise¢ teikti Pataisos
namams pagalba organizuojant nuteistyjy profesinj mokyma gamyboje.

Privadiam subjektui negali biiti perduotas asmeny, atliekanciy laisvés atémimo bausme Pataisos
namuose, bendrojo lavinimo ir profesinio mokymo organizavimas, ta¢iau Privatus subjektas
turi teise teikti Pataisos namams pagalba organizuojant nuteistuju profesinji mokyma gamyboje.

Pataisos namy teikiamos papildomos paslaugos

Pataisos jstaigy vidaus tvarkos taisykliy 259 p. numato, kad pataisos jstaigose turi nuolat veikti
skalbyklos, kirpyklos, dziovyklos ir kiti komunalinés ir buitinés paskirties objektai, o, vadovaujantis
18 p., taip pat parduotuvé, klubas, biblioteka, patalynés ir specialios aprangos keitimo saugykla,
drabuziy ir avalynés taisykla.

% 2009 m. balandzio 8 d. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 264 "Dél suimtyjy ir nuteistyjy, atliekangiy
laisvés atémimo bausmes, bendrojo lavinimo ir profesinio mokymo organizavimo".
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Atsizvelgiant | tai, kad parduotuvés pataisos jstaigose veikia pataisos jstaigy vadovams sudarius
patalpy parduotuvei jrengti nuomos sutartj su parduotuvés savininku.”” laikytina, kad ir kitos auki¢iau
numatytos ir j Investicijy jstatymo 15-2 str. 3 d. numatytg privaciam subjektui perduotiny ,,vieSyjy
paslaugy‘ apimtj patenkancios paslaugos, kuriy teikimg privalo uztikrinti Pataisos namai, galéty,
kartu su Pastaty remonto, atnaujinimo, valdymo ir priezitiros paslaugomis, biiti VZPP sutartimi
perduotos Privaciam subjektui.

Privacdiam subjektui gali biiti perduodamas kity paslaugy organizavimas ir objekty veikla:
skalbyklos, Kkirpyklos, dZiovyklos, parduotuvé, klubas, biblioteka, patalynés ir specialios
aprangos keitimo saugykla, drabuZiy ir avalynés taisykla ir Kkiti komunalinés ir buitinés
paskirties objektai.

Pazymétina, kad nors teisiniu poziliriu aptarta veikla gali biiti perduota Privaciam subjektui, néra
metodiky kaip nustatyti Sios veiklos kokybinius ir kiekybinius standartus VZPP konkurso salygose bei
kriterijus, vertinant konkurso pasiiilymus, todél iy veikly perdavimas Privac¢iam subjektui detaliau
nenagrinéjamas.

6.1.2.5 PASTATY NAUDOJIMO PATAISOS NAMU VEIKLAI IR POREIKIAMS
UZTIKRINIMAS

Atsizvelgiant | tai, kad Pastaty valdymo ir naudojimo teisés (panaudos sutarties pagrindu) bus
perduotos Privaciam subjektui, taip pat jvertinant, kad Priva¢iam subjektui gali biiti perduotos tik tam
tikros, auks¢iau aptartos veiklos, taciau pagrindinés valdZios subjekto funkcijos nebus perduodamos,
VZPP sutartyje biitina uztikrinti Pastaty naudojimo Pataisos namy veiklai teisines galimybes, t.y. jog
Privatus subjektas sudarys tinkamas Pataisos namy pareigiiny ir kito personalo darbo sglygas, asmeny
atliekanciy laisvés atémimo bausme laikymo sglygas, bei §io jsipareigojimo nevykdymo sankcijas
(baudas, sutarties nutraukimg).

Privaciam subjektui perduodamos veiklos ir rizikos teisinis vertinimas

Rizikos Privataus subjekto veikla, uz Pastabos
kuria prisiimama rizika

Statybos rizika dél: Statytojo teisiy ir pareigy Siekiant suteikti statytojo
igyvendinimas: statusg, biitinas Zemeés
sklypo dalies naudojimosi
teisiy perdavimas
Privaciam subjektui.

*  Pastaty statybos techninio | p,«tatai turi biiti
projekto korektiiros

e  projektavimo klaidy;
Projektavi 1

e vélavimo atlikti statybos darbus; * roje Laviino sq. Vel

savado gavimas;

e statybos darby neatitikties normatyviniams

reikalavimams ir standartams; ; NG
: : registruojami kaip
e statybos darby sgnaudy padidéjimo; parengimas; Lietuvos Respublikos

e techninés specifikacijos netikslumy ar e Statybos leidimo gavimas | nuosavybé.
prOJektme.s dokqmenta_cuos neatitikties o  Statybos darby atlikimas;

partnerystés projekto tikslams;

e  Pastaty pripaZinimas

e  7Zemés ar kito turto nuosavybés teisés tinkamais naudoti:

apribojimy;

S o e Pastaty teisiné registracija.
e archeologiniy ir kultiiros paveldo apribojimy; t £ !

212009 m. liepos 9 d. Kaléjimy departamento prie Lietuvos Respublikos teisingumo ministerijos direktoriaus jsakymas Nr.
V-172 "Dél Tardymo izoliatoriy parduotuvéms privalomy maisto produkty ir biitiniausiy reikmeny asortimenty ir kainy
kontrolés taisykliy patvirtinimo".
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specialiyjy turto reikalavimy;

naujy technologijy atsiradimo ar naujy
technologijy panaudojimo partnerystés
projektui jgyvendinti;

neigiamy fiziniy ir teisiniy salygy, daranciy
itaka turto vertés ar jo naudingumo
sumazéjimui;

veélavimo iSduoti statinio projektavimo salygy
savadus;

veélavimo iSduoti statybos leidimus.

Tinkamumo rizika dél:

nesugebéjimo teikti partnerystés projekte
nustatytos apimties paslaugas;

teikiamy paslaugy neatitikties saugumo ar
kitiems privalomiems reikalavimams
(higienos, sanitarijos ir kt.);

paslaugy teikimo sgnaudy padidéjimo;

netinkamos paslaugas teikianéio privataus
subjekto darbuotojy kvalifikacijos;

1é8y, turto ar darbuotojy, reikalingy
paslaugoms teikti, trikumo ar netinkamumo;

technologiniy pasikeitimy ir klaidy;

teikiamoms paslaugoms keliamy specialiyjy
reikalavimy.

Pastaty administravimas
(remontas ir prieziiira)

Viesyjy paslaugy teikimas:

e Asmeny, atliekanciy
laisvés atémimo bausme
Pataisos namuose,
maitinimas;

e Asmeny, atliekanc¢iy
laisvés atémimo bausme
Pataisos namuose,
socialinés reabilitacija;

e Papildomos paslaugos:
parduotuve, patalynés,
drabuziy valymas ir
skalbimas, kt.

Pastatai ir paslaugos turi
atitikti VZPP sutartyje
aptartus kiekybinius ir
kokybinius kriterijus.

Nors teisiniu pozitriu
veikla gali buti perduota
Priva¢iam subjektui, néra
metodiky, kaip nustatyti
Sios veiklos kokybinius ir
kiekybinius standartus
VzPP konkurso sglygose
ir pasiiilymy vertinimo
kriterijus.

Asmeny, atliekanciy
laisvés atémimo bausme,
apsauga ir mokymas
negali biiti perduodamas
Privaciam subjektui.

Paklausos rizika dél:

konkurencijos;

verslo cikliSkumo;
paslaugy kainy poky¢iy;
technologijy sen¢jimo;

naujy rinkos poky¢iy, daranciy jtaka
paslaugos vartotojy skaiciui, paslaugy kainai,
kokybei ir kiekybei.

Pastaty uzimtumas

Paklausos rizika negali
biti perduota Priva¢iam
subjektui.

6.1.3 TURTO IR TURITINIY TEISIU SUTEIKIMAS PRIVACIAM SUBJEKTUI

Investicijy jstatymo 2str. 16d. ir 17 d. numato, kad VZPP yra vieSojo ir privataus subjekty
partnerystés buidas, kai privatus subjektas VZPP sutartyje nustatytomis saglygomis investuoja j valdZios
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subjekto funkcijoms priskirtas veiklos sritis, uz kurias privac¢iam subjektui atlyginima moka valdzios
subjektas.

Atsizvelgiant | VZPP projekto esme, Privatus subjektas veikia ne tik kaip tam tikry konkreciy darby
vykdytojas ar paslaugy teikéjas, bet jgyvendina bendresnio pobidzio Valdzios subjekto partnerio
funkcijas. Privatus subjektas, jgyvendindamas tam tikrg VZPP projekta, atlieka ne tik biitinas
investicijas, taCiau panaudoja sukaupta patirtj bei inovacijas bei prisiima pagrindines projekto
igyvendinimo rizikas. Atsizvelgiant j tai, VZPP projekte Privaiam subjektui turéty buti suteiktos
placios turtings ir kitos teisés (Pastaty ir Zemés sklypo dalies valdymo ir naudojimosi teisés) bei
pakankama veikimo laisvé.

Kaip jau buvo minéta, siekiant maksimaliai perduoti Privac¢iam subjektui ,statybos® ir ,tinkamumo*
rizikas ir dél to siekiant suteikti jam statytojo statusa bei turto administravimo teises, Privaciam
subjektui privalo biiti perduotos tiek esamy Pastaty, tiek Zemés sklypo dalies naudojimosi teisés.

'6.1.3.1 ZEMES SKLYPO IR PASTATYU PARUOSIMAS PROJEKTO [GYVENDINIMUI

Kaip jau buvo minéta, pagal Kaléjimy departamento pateiktus dokumentus yra fiksuoti Pastaty
kadastriniai duomenys, taciau Sie duomenys néra jregistruoti Nekilnojamojo turto registre.
Igyvendinant VZPP projekta bitina uzbaigti Pastaty kadastriniy duomeny bei nuosavybés ir kity
daiktiniy teisiy ir kity su Pastatais susijusiy juridiniy fakty registracijos Nekilnojamojo turto registre
procediira.

Remiantis Nekilnojamojo turto kadastro ir Nekilnojamojo turto registro jstatymais, Nekilnojamojo
turto registrui biitina pateikti pastaty kadastriniy matavimy byla ir jy nuosavybés (ar patikéjimo) teisés
jgijimo dokumentus, kuriais vadovaujantis Nekilnojamojo turto registre ir kadastre bus padaryti
atitinkami jraSai ir jregistruoti Pastaty duomenys.

Igyvendinant VZPP projektg buitina uzbaigti pastaty teisinés registracijos Nekilnojamo turto
registre procediiras.

Atsizvelgiant j kity Zemés sklype esandiy pastaty teising registracija, tikétina, kad Pastatai turi biiti
jregistruoti kaip valstybés nuosavybé patikéjimo teisémis valdoma Pataisos namy.

Pazymétina, kad Valstybés turto jstatymo 9 str. 4 d. riboja juridiniy asmeny, kuriems valstybés turtas
perduotas pagal turto patikéjimo sutartj, disponavimo teise: jie negali $io turto perduoti nuosavybés
teise kitiems asmenims, jo jkeisti ar kitaip suvarzyti daiktines teises j jj, juo garantuoti, laiduoti ar kitu
budu juo uztikrinti savo ir kity asmeny prievoliy ivykdyma. jo iSnuomoti, suteikti panaudos pagrindais
ar perduoti ji kitiems asmenims naudotis kitu budu.

Pastatus jregistravus Pataisos namy patikéjimo teisémis, patikéjimo teisés perleidimas Priva¢iam
subjektui reikSty naudojimosi teisés perdavima. Tokiu bidu, laikytina, kad baigiant Pastaty
registravimo Nekilnojamojo turto registre procediiras, Pastatai neturi biti perduodami ir registruojami
Valdzios subjekto, t.y. Kaléjimo departamento ar Pataisos namy, patikéjimo teisémis nes tai uzkirs
kelig Pastatus perduoti patikéjimo teisémis Priva¢iam subjektui.

Uzbaigiant pastaty teising registracija Nekilnojamojo turto registre, Pastatai neturi buti
perduoti patikéjimo teisémis Kaléjimo departamentui ar Pataisos namams, nes tai uzkirs kelia
véliau juos perduoti Privatiam subjektui. Sie Pastatai turi biiti registruojami kaip valstybés
nuosavybé.

.6.1.3.2 PASTATU NAUDOJIMOSI TEISIU SUTEIKIMAS PRIVACIAM SUBJEKTUI

Investicijy jstatymo 15-2 str. 4 d. numato, kad VZPP sutarties galiojimo laikotarpiu ValdZzios subjektas
gali perduoti Privac¢iam subjektui patikéjimo teise pagal patikéjimo sutartj arba panaudos teise pagal
panaudos sutartj valdyti ir naudoti nekilnojamajj turta ir kitg turtg, reikiamg VZPP sutartyje nustatytai
veiklai vykdyti.
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Patikéjimo teisé

Valstybés turto jstatymo 9 str. 4 d. nustato, kad kitiems juridiniams asmenims valstybés turtas
patikéjimo teise gali biiti perduotas pagal turto patikéjimo sutartj tik tais atvejais, kai jstatymai jiems
priskiria valstybines funkcijas.

Vadovaujantis Investicijy jstatymo 2 str. 16 d. ir 15-2 str. 3 d. nuostatomis, valdZios ir privataus
subjekty partnerysté — vieSojo ir privataus sektoriy partnerystés biidas, kai privatus subjektas valdzios
ir privataus subjekty partnerystés sutartyje nustatytomis sglygomis investuoja j valdzios subjekto
funkcijoms priskirtas veiklos sritis ir Siai veiklai vykdyti reikalingg valstybés arba savivaldybés turta
ir vykdo tose srityse Siame jstatyme nustatyta veikla, uz kurig privaciam subjektui atlyginima moka
valdzios subjektas. Pagal valdzios ir privataus subjekty partnerystés sutartj privac¢iam subjektui gali
buti suteikta teisé vykdyti veikla, susijusia su infrastruktiiros, taip pat naujo arba jam perduoto valdyti
ir naudoti valstybés ar savivaldybés turto projektavimu, statyba, rekonstravimu, remontu, atnaujinimu,
valdymu, naudojimu ir priezitra bei vieSyjy paslaugy teikimu Siose srityse: transporto, Svietimo,
sveikatos ir socialinés apsaugos, kultiiros, turizmo, viesosios tvarkos ir visuomenés apsaugos ir kitose
jstatymy nustatytose valdzios subjekto veikla ir funkcijas apimanciose srityse. Tokiu biidu, laikytina,
kad valdzios ir privataus subjekty partnerystés sutartimi valstybiniy funkcijy vykdymas Priva¢iam
subjektui néra perduodamas.

Pazymétina, kad VZPP projekto atveju tam tikros privataus subjekto teisés susijusios su valdzios
subjekto veiklg ir funkcijas apimanciomis sritimis yra priskiriamos ne jstatymu, bet VZPP sutarties
pagrindu, kas taip pat patvirtina, kad Privaciam subjektui valstybinés funkcijos néra tinkamai
perduodamos.

Vadovaujantis Valstybés turto jstatymo 1 str. 1 d., §is jstatymas nustato valstybés ir savivaldybiy turto
valdymo, naudojimo ir disponavimo juo tvarka bei salygas, valstybés ir savivaldybiy institucijy
igaliojimus Sioje srityje tiek kiek to nereglamentuoja kiti $io turto valdymo ir (ar) naudojimo bei (ar)
disponavimo juo jstatymai. Kaip jau buvo minéta, vadovaujantis Investicijy jstatymo 15-2 str. 4 d.
Privad¢iam subjektui gali buti suteiktos Pastaty patikéjimo teisés, atsizvelgiant j tai, Valstybés turto
jstatymo nustatyti apribojimai dél valstybés turto suteikimo privaciam subjektui neturi bati taikomi ir
Pastatai gali buti perduodami Privaciam subjektui patikéjimo teisémis.

‘ Privadiam subjektui Pastatai gali biiti suteikiami patikéjimo teisémis.

Sprendimas dél turto perdavimo patikéjimo teise kitiems juridiniams asmenims priimamas
Vyriausybés nutarimu.?®. Atsizvelgiant j tai, kad VZPP projekta taip pat tvirtina Vyriausybe,
laikytina, kad Vyriausybei tvirtinant VZPP projekta, biity teisinés galimybes priimti sprendima dél
Pastaty perdavimo Privaciam subjektui patikéjimo teisémis, jei Pastaty patikéjimo teisés suteikimas
Privadiam subjektui atitikty pries tai aptartus kitus jstatymy reikalavimus.

Panaudos teisé

Investicijy jstatymo 15-2 str. 4 d. taip pat numato galimybe privaciam subjektui perduoti Pastatus
panaudos teise. Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo 13
str. 1 d. reglamentuoja, kad valstybés turtas gali buti perduodamas panaudos pagrindais laikinai
neatlygintinai valdyti ir naudotis valstybines ar savivaldybiy funkcijas jgyvendinantiems subjektams,
0 taip pat kitiems subjektams, jei tai nustatyta jstatymuose arba tarptautinése sutartyse.

Valstybei priklausantis nekilnojamasis turtas valstybines funkcijas jgyvendinantiems subjektams
panaudos teise perduodamas Aplinkos ministro jsakymu.” Vadovaujantis teisés akty nuostatomis,
valstybés turtas gali bati perduotas ne ilgesniam nei 20 mety terminui .*

28 Ten pat, 2.1. p.

% 2002 m. gruodzio 3 d. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo Nr. 1890 "Dél Valstybés turto perdavimo panaudos
pagrindais laikinai neatlygintinai valdyti ir naudotis tvarkos patvirtinimo* (toliau - Valstybés turto perdavimo panaudos
pagrindais laikinai neatlygintinai valdyti ir naudotis tvarkoes apra$as)” 2.2. p.

% Ten pat, 6.1. p.
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Nors Valstybés turto jstatymas nepateikia ,valstybines funkcijas jgyvendinancio subjekto*
apibrézimo, biity tikslinga vadovautis Administraciniy byly teisenos jstatymo 2 str. 6 d. nustatancia,
kad valstybinio administravimo subjektai — vieSojo administravimo subjektai, veikiantys kaip
valstybés institucijos ar jstaigos, jy pareigiinai ar valstybés tarnautojai. Atsizvelgiant | tai, laikytina,
kad valstybines funkcijas jgyvendinanciais subjektais laikytinos valstybés institucijos ar jstaigos ir
privataus subjekto dalinai jgyvendinamos valstybés institucijai — Kaléjimy departamentui — priskirtos
funkcijos (organizuoti naujy kardomojo kalinimo ir laisvés atémimo viety statyba, jau veikianciy
tokio tipo jstaigy rekonstravima), neleisty Privataus subjekto traktuoti kaip valstybines funkcijas
jgyvendinancio subjekto Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo
jstatymo tikslais.

Valstybés turtas taip pat gali buti perduodamas panaudos pagrindais, jei tai yra numatyta
istatymuose.*! Pastaroji teisiné galimybé yra numatyta Investicijy jstatymo 15-2 str. 4 d. Perduodant
valstybés turtg t.y. Pastatus Siuo pagrindu, valstybés institucija, koordinuojanti ta veiklos sritj, kurioje
nori veikti Privatus subjektas ($iuo atveju Kaléjimy departamentas), turi pateikti iSvada apie Privataus
subjekto vykdomos veiklos reikalingumg visuomenei ir valstybés turto perdavimo tikslinguma, o
Pastatai Priva¢iam subjektui biity perduodami Vyriausybés nutarimu,® tadiau ne ilgiau kaip 5
metams, jeigu kitaip (kitokiy terminy) nenustato jstatymai. Kadangi Investicijy jstatymo 15-1 str. 3 d.
nustato, kad VZPP sutarties galiojimas gali buti iki 25 mety, remiantis sisteminiu teis€és normy
aiSkinimu, Priva¢iam subjektui turtas panaudos teise taip pat gali biiti perduotas 25 mety laikotarpiui.

Atsizvelgiant | tai, kad Pastatai panaudos teise Privaciam subjektui gali biiti suteikti tik Vyriausybés
nutarimu, taip pat jvertinant tai, kad VZPP projektas taip pat privalo biiti patvirtintas Vyriausybés
nutarimu, tikslinga sitlyti tvirtinant Vyriausybéje VZPP projekta taip pat numatyti galimybes suteikti
Pastatus panaudos teisémis Privaciam subjektui. Atsizvelgiant j tai, kas buvo iSdéstyta, laikytina, kad
Pastatai Privaciam subjektui turi buti suteikti panaudos teisémis.

Pastatai Privaciam subjektui gali biiti suteikiami panaudos teisémis.

Teikiant tvirtinti VZPP projekta Vyriausybei, kartu turi bati priimtas sprendimas dél Pastaty
suteikimo panaudos teisémis Privaciam subjektui.

Pazymétina, kad valstybés turto panaudos sutartyje turi biiti nustatyta panaudos gavéjo (Siuo atveju
Privataus subjekto) pareiga savo 1éSomis apdrausti gaunamg turtg bei tai, kad asmenys, naudojantys
valstybés turtg panaudos teise, negali jo iSnuomoti ar kitaip perduoti naudotis tretiesiems asmenims.

Pastaty suteikimo Priva¢iam subjektui patikéjimo ir panaudos teisémis lyginamasis teisinis
vertinimas:

Patikéjimo teisés Panaudos teisés

Valstybés turto jstatymas nustato valstybés turto | Valstybés turto jstatymas nustato valstybés turto
valdymo, naudojimo ir disponavimo juo tvarka ir | valdymo, naudojimo ir disponavimo juo tvarka ir
salygas, valstybés institucijy jgaliojimus Sioje srityje | salygas, valstybés institucijy jgaliojimus Sioje srityje
tiek kiek to nereglamentuoja kiti jstatymai. tiek kiek to nereglamentuoja kiti jstatymai.

Valstybés turto jstatymas nustato: Valstybés turto jstatymas nustato:

e  Valstybés turtas gali biiti perduotas patikéjimo | e  Valstybés turtas gali biiti perduotas panaudos

teisémis Privaciam subjektui, jeigu jstatymas jam teisémis valstybines funkcijas jgyvendinantiems
priskiria valstybés funkcijas; subjektams ir kitiems subjektams, jei tai nustatyta
jstatymuose

. Sprendimg dél turto perdavimo patikéjimo
teisémis priima Vyriausybé. e Sprendima dél turto perdavimo panaudos teisémis

3! valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo 13 str. 1 d. 6 p.
%2 yalstybés turto perdavimo panaudos pagrindais laikinai neatlygintinai valdyti ir naudotis tvarkos apraso 2.1. p.
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e  Privataus subjektas, kuriam valstybés turtas
perduotas pagal turto patikéjimo sutartj, negali
Sio turto perduoti nuosavybés teise kitiems
asmenims, jo jkeisti, ar kitaip suvarzyti daiktines
teises ] jj, juo garantuoti, laiduoti ar kitu budu juo
uztikrinti  savo ir kity asmeny prievoliy
jvykdyma, jo iSnuomoti, suteikti panaudos
pagrindais ar perduoti jj kitiems asmenims.

priima Vyriausybé ar jos jgaliota institucija

e Privatus subjektas, kuriam valstybés turtas
perduotas neatlygintinai naudotis, negali jo
iSnuomoti ar perduoti naudotis tretiesiems

asmenims. Tokiu biidu néra draudziama suvarzyti
daiktiniy teisiy j § turta (t.y. ikeisti panaudos
teises VZPP projekto finansuotojui).

Investicijy jstatymas nustato, kad VZzPP sutarties
galiojimo laikotarpiu ValdZios subjektas gali perduoti
Priva¢iam subjektui patikéjimo teise pagal patikéjimo
sutartj valdyti ir naudoti nekilnojamaji turtg ir kita
turta, reikiamg VZPP sutartyje nustatytai veiklai
vykdyti.

Patikéjimo  teisémis perduoto turto perdavimo
tretiesiems asmenims ar patikéjimo teisiy jkeitimo
Investicijy jstatymas ar kiti jstatymai nereglamentuoja,
i8skyrus Civilinio kodekso bendras nuostatas.

Investicijy jstatymas nustato, kad VzPP sutarties
galiojimo laikotarpiu Valdzios subjektas gali perduoti
Privad¢iam subjektui panaudos teise pagal panaudos
sutart] valdyti ir naudoti nekilnojamajj turta ir kit
turta, reikiamg VZPP sutartyje nustatytai veiklai
vykdyti.

Panaudos teisémis perduoto turto perdavimo
tretiesiems asmenims ar panaudos teisiy jkeitimo
Investicijy jstatymas ar kiti jstatymai nereglamentuoja,
i§skyrus Civilinio kodekso bendras nuostatas.

Atsizvelgiant i tai, kad turto perdavimo panaudos teisémis atveju Privatus subjektas jgis teise
jkeisti Sias teises VZPP projekta finansuotojui, taip pagerindamas projekto finansavimo
galimybes, Pastatai Privaciam subjektui turi biiti perduoti panaudos teisémis.

6.1.3.3 ZEMES SKLYPO NAUDOJIMOSI PRIVACIAM

SUBJEKTUI

TEISIYU SUTEIKIMAS

Atsizvelgiant j tai, kad Privatus subjektas turi biiti laikomas statytoju, jam turéty biti suteiktos
Statybos jstatymo apibréztos teisés j zemés sklypa (ar jo dalj) VZPP projekto vykdymo laikotarpiui.

Investicijy jstatymo 15-2 str. 5 d. nustatyta, kad jeigu VZPP sutartyje nustatytai veiklai vykdyti arba
naujam turtui sukurti reikalinga valstybiné Zemé, $i zemé VZPP sutarties laikotarpiui privaciam
subjektui isnuomojama be aukciono. Atsizvelgiant j tai, Zemés sklypo dalis, numatyta Pastaty
rekonstrukcijai Priva&iam subjektui turi biiti i$nuomota be aukciono™.

Zemés jstatymo 8 str. 7 d. yra nustatyta, kad asmenys (§iuo atveju Pataisos namai), kuriems
valstybinés zemés sklypai perduoti neatlygintinai naudotis, negali jy perduoti naudotis kitiems
asmenims, t.y. Pataisos namai jiems panaudos teise suteikto naudotis Zemés sklypo ar jo dalies negali
iSnuomoti ar sudaryti dél jy panaudos sutarties su Privaciu subjektu.

Vadovaujantis Zemés jstatymu ir Investicijy jstatymu, Privadiam subjektui turi biti suteikiamos
Zemés sklypo ar jo dalies nuomos teisés. Tokiu atveju, Pataisos namai turéty kreiptis j Kauno
apskrities vir§ininko administracijg su praSymu pakeisti panaudos sutartj, sudarytg dél Zemés sklypo,
sumazinant Pataisos namy panaudos teise valdoma Zemés sklypo plota ta dalimi, kuri yra funkcigkai
reikalinga Pastaty tinkamam naudojimui, bei nurodant tokio praSymo motyvus: VZPP projekto
patvirtinima, Zemés sklypo dalies panaudos atsisakyma Privataus subjekto ir VZPP projekto tinkamo
jgyvendinimo naudai. Tuo paciu Privatus subjektas turéty kreiptis | Kauno apskrities virSininko
administracija su praSymu i$sinuomoti Zemés sklypo dalj, kurios panaudos teisés atsisaké Pataisos
namai, VZPP projekto vykdymo laikotarpiui.

% Nagrinéjant valstybinés Zemés nuomos procediiras néra atsizvelgiama j Seimo 2008 m. gruodio 9 d. nutarimu Nr. XI-52
patvirtintoje Penkioliktosios Vyriausybés programoje numatyta nuo 2010 m. liepos 1 d. Apskri¢iy virSininky administracijy
funkcijy perdavima savivaldybéms ir ministerijoms.
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Pataisos namy panaudos teisémis valdomo Zemés sklypo dalis negali biiti perduodama
Privadiam subjektui nuomos teisémis, todél Pataisos namai privalo atsisakyti panaudos teisiy i
Zemeés sklypo dalj biiting rekonstruojamy Pastaty eksploatacijai.

Zemés sklypo dalies nustatymas

Zemés sklypo dalis Privagiam subjektui biity isnuomota vadovaujantis Zemés jstatymu ir Vyriausybés
nutarimu ,,Dél naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos* (toliau
siame skyriuje — Nutarimas).* Remiantis Nutarimu, naudojamus valstybinius Zemés sklypus gali
iSsinuomoti juos naudojantys asmenys, tokiu biidu ir Privatus subjektas, jgijes Pastaty naudojimosi
(patikéjimo ar panaudos) teises.

Kadangi zemés sklype stovi ne tik Pastatai, bet ir kiti Pataisos namy naudojami statiniai ir pastatai,
vadovaujantis Nutarimo 30.11 p., Privadiam subjektui gali biti iSnuomota teritorijy planavimo
dokumentuose nustatyto dydzio zemés sklypo dalis, kuri yra biitina Pastatams eksploatuoti pagal
Nekilnojamojo turto kadastre jrasyta Pastaty tiesiogine paskirtj.

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos 2006 m. liepos 3 d. raste Nr. 4B-(3.1)-789
buvo pateiktas iSaiSkinimas dél valstybinés zemés sklypo daliy nustatymo. Vadovaujantis minétu
iSaiskinimu, zemés sklypo dalies, biitinos pastaty rekonstrukcijai ir eksploatavimui, nustatymui néra
bitinas detaliojo plano rengimas. Pagal Nutarimo nuostatas §i dalis turi biiti nustatoma KaiSiadoriy
rajono savivaldybés administracijos direktoriui patvirtinus zemés sklypo plang su jame nustatytomis
Pastaty ir kity pastaty eksploatavimui priskirtomis Zemés sklypo dalimis.

Tam, kad Zemés sklypo dalis batina Pastatams eksploatuoti biity i§nuomota Priva¢iam
subjektui:

1) Pastatai turi biiti suteikti Priva¢iam subjektui panaudos teisémis;

2) KaiSiadoriy rajono savivaldybés administracijos direktorius turi nustatyti Pastatams
eksploatuoti reikalingg Zemés sklypo dalj;

3) Pataisos namai privalo kreiptis | Kauno apskrities vir§ininko administracijg dél valstybinés
Zemés panaudos sutarties pakeitimo sumazinant panaudos teisémis valdomg Zemés sklypo
dalj Pastatams eksploatuoti priskirta Zemeés sklypo dalimi;

4) Privatus subjektas privalo kreiptis i Kauno apskrities virSininko administracija dél
valstybinés Zemés nuomos sutarties sudarymo, jam iSnuomojant Pastatams eksploatuoti
reikalinga Zemés sklypo dali.

6.1.3.4 VALDZIOS SUBJEKTO ATLYGINIMAS

Vadovaujantis Investicijy jstatymo 2 str. 16 d. valdzios ir privataus subjekty partnerysté tai vieSojo ir
privataus sektoriy partnerystés biidas, kai privatus subjektas valdzios ir privataus subjekty
partnerystés sutartyje nustatytomis sglygomis investuoja j valdzios subjekto funkcijoms priskirtas
veiklos sritis ir §iai veiklai vykdyti reikalingg valstybés arba savivaldybés turta ir vykdo tose srityse
Siame jstatyme nustatyta veikla, uz kurig privaciam subjektui atlyginimg moka valdzios subjektas.

Pazymétina, kad Investicijy jstatymo ir VPP taisyklés detaliau valdZios subjekto atlyginimo
nereglamentuoja, kas suteikia galimybes kiekvieno konkretaus projekto atveju nustatyti atlyginimo
mokejimo dydj bei tvarka (periodiskuma, mokescio indeksavima ir kt. salygas).

%1999 m. kovo 9 d. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 260 "Dél naudojamy valstybinés Zemés sklypy
pardavimo ir nuomos ne zemés ukio paskiréiai (veiklai) (Dél naudojamy kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy
pardavimo ir nuomos)".
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Nepaisant galimybiy Valdzios subjektui ir Privac¢iam subjektui pakankamai lanks¢iai VZPP sutartyje
aptarti valdZios subjekto atlyginimo reglamentavima, atsizvelgiant j Eurostat nuostatas™ ir taikoma
uzsienio praktika® bei EPEC konsultanty i§vadas ValdZios subjekto atlyginimas gali biti pradétas
mokeéti iki statybos darby pabaigos, jei_Sis mokéjimas atitiks Zemiau nurodytus reikalavimus:

e neprieStaraus valstybés pagalba reglamentuojantiems teisés aktams, t.y. Valdzios subjekto
mokéjimai turi biti vykdomi Priva¢iam subjektui uz busimas paslaugas — kaléjimo
naudojima;

e nevirSys 49 proc. statybos darby vertés. VirSijus nurodyta verte bus laikoma, kad Valdzios
subjektas prisiima statybos rizika.

Pazymétina, kad Privataus subjekto teisés disponuoti Valdzios subjekto atlyginimu (ji ikeisti, perleisti
teises | §j atlyginimg) yra pagrindiné VZPP projekto finansavimo salyga, todél Sios teisés Privaciam
subjektui neturi bati kaip nors ribojamos.

Valdzios subjekto atlyginimas gali biiti pradedamas mokéti iki statybos darby uzbaigimo, jei tai
neprieStaraus valstybés pagalba reglamentuojantiems teisés aktams ir nevirSys 49 proc. statybos
darbu vertés.

Privataus subjekto teisés disponuoti Siuo atlyginimu bei teisémis j ji neturi bati kaip nors
ribojamos.

16.1.3.5 PRIVATAUS SUBJEKTO TURTINES TEISES IR PAREIGOS PASIBAIGUS
VZPP SUTARCIAI

Atsizvelgiant | tai, kad jgyvendinant VZPP projekta nebus sukuriamas naujas objektas, o bus
rekonstruojami jau esami Pastatai, vadovaujantis Investicijy jstatymo 15-2 str. 4 d. nuosavybés teisé |
perduota valdyti ir naudoti valstybés turta privaciam subjektui negali buti perduodama. Kadangi
priva¢iam subjektui Pastatai gali buiti perduoti tik patikéjimo arba panaudos teisémis, suteikty
naudojimosi teisiy terminas negali virSyti VZPP sutarties galiojimo laikotarpio.

Pastatus perdavus Privac¢iam subjektui patikéjimo ar panaudos teisémis, jy nuosavybés teisiy
subjektas nepasikeis — juo isliks Lietuvos valstybé.

Pasibaigus VZPP sutarties galiojimui, Pastatai, rekonstruoti pagal VZPP sutarties nuostatas, privalés
buti grazinami ValdZios subjektui. Grazinamo turto biiklés kiekybiniai ir kokybiniai reikalavimai
turéty biiti nustatyti VZPP sutartyje®’.

|6.1.4 PROJEKTO FINANSAVIMO IR JO UZTIKRINIMO TEISINIU GALIMYBIU
‘ ANALIZE

6.1.4.1 TURTO BEI TURTINIU TEISIU IKEITIMAS

Kaip jau buvo minéta, Investicijy jstatymo 15-2 str. 4 d. numato, kad VzPP sutarties galiojimo
laikotarpiu valdzios subjektas gali perduoti privac¢iam subjektui patikéjimo teise pagal patikéjimo
sutartj arba panaudos teise pagal panaudos sutartj valdyti ir naudoti nekilnojamajj turtg ir kitg turta,
reikiama VZPP sutartyje nustatytai veiklai vykdyti, iSskyrus Zeme. Nuosavybés teis¢ i perduotg
valdyti ir naudoti valstybés arba savivaldybés turtg privaciam subjektui negali biiti perduodama.

Pastatus perdavus Priva¢iam subjektui, ju nuosavybés teisiy turétojas nepasikeis — juo isliks Lietuvos
valstybe. Pastaty perdavimo Privaiam subjektui patikéjimo teisémis atveju, privalo biti

35 Europos Bendrijy statistikos tarnybos (Eurostat) 2004 m. vasario 11 d. sprendimas Nr. 18/2004 ,.Dél vie$ojo ir
privataus sektoriy partnerystés®.

36 Partnerships Victoria Guidance Material Risk Allocation and Contractual Issues a guide June, 2001, 26 psl.

37 Investicijy jstatymo 15-2 str. 7 d.
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vadovaujamasi Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymu.
Mingéto jstatymo 9 str. 4 d. numato, kad kiti juridiniai asmenys, kuriems valstybés turtas perduotas
pagal turto patikéjimo sutartj (Siuo atveju Privatus subjektas), negali Sio turto perduoti nuosavybés
teise kitiems asmenims, jo jkeisti ar kitaip suvarzyti daiktines teises j jj, juo garantuoti, laiduoti ar kitu
btidu juo uztikrinti savo ir kity asmeny prievoliy jvykdyma, jo iSnuomoti, suteikti panaudos pagrindais
ar perduoti jj kitiems asmenims naudotis kitu badu. Sis turtas gali biiti naudojamas tik jstatymy jiems
priskirtoms valstybés funkcijoms jgyvendinti.

Pastatus perdavus Privad¢iam subjektui panaudos teisémis, jy nuosavybés teis¢ taip pat priklausys
Lietuvos valstybei. Panaudos sutartimi daiktas yra perduodamas laikinai ir neatlygintinai valdyti ir
naudotis.® Pastatai Privadiam subjektui bus perduodami taip pat vadovaujantis valstybés turto
valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo nuostatomis. Sio jstatymo 20 str. nustato, kad
valstybés turtas negali biiti jkeistas. Pazymétina, kad valstybés turto panaudos ir kitais atvejais,
skirtingai nuo patikéjimo teisés reglamentavimo, jstatymo nuostatos nedraudzia kitaip suvarzyti
daiktines teises j turta, juo garantuoti, laiduoti ar kitu biidu juo uztikrinti savo ir kity asmeny prievoliy
ivykdyma. Tokiu budu, laikytina, kad privadiam sektoriui gali baiti suteikta teisé jkeisti Pastaty
panaudos teises.

Privadiam subjektui suteikus Zemés sklypo dalies nuomos teises, Privatus subjektas taip pat turéty
jgyti teise jkeisti turimas Zemés nuomos teises, uztikrinant prisiimtus skolinius jsipareigojimus.
Sprendimg Siuo klausimu priimty Kauno apskrities virSininko administracija ar kita institucija,
perémusi valstybinés zemés administravimo funkcijas nuo 2010 m. liepos 1 d.

Kaip jau buvo minéta, Priva¢iam subjektui taip pat turi biti suteiktos teisés j valdzios atlyginimg
ikeitimo ar jos perleidimo VZPP projekto finansuotojui teisés.

Turto ir turtiniy teisiy perdavimo Privaciam subjektui teisinis vertinimas

Turtas ar turtiné teisé Perdavimo Priva¢iam subjektui Pastabos
teisiné forma

Zemeés sklypas Nuomos teisés Biitina siekiant perduoti statybos rizikg ir

Tkeitimo V3PP projekto uztikrinti finansavimo galimybes.

finansuotojui  teisés  (sprendima
priima Kauno apskrities virSininko
administracija ar kita institucija,

perémusi valstybinés zemeés
administravimo funkcijas nuo 2010
m. liepos 1 d.)
Pastatai Panaudos teisés Skirtingai nuo Pastaty suteikimo Priva¢iam

Siy teisiy jkeitimo VZPP projekto
finansuotojui teisés

subjektui patikéjimo teisémis, panaudos teisiy
reglamentavimas neuzkerta kelio jkeisti $ias
teises VZPP projekto finansuotojui.

Teis¢ | Valdzios subjekto
atlyginima

Disponavimo teisés (perleidimo ar
jkeitimo  Investicinio  projekto
finansuotojui teises).

Biaitinos  siekiant  uztikrinti  finansavimo
galimybes.

38 Civilinio kodekso 6.629 str. 1 d.
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6.1.5 VALDZIOS IR PRIVATAUS SUBJEKTU PARTNERYTES PROJEKTO

PROCEDUROS

6.1.5.1 VZPP PROJEKTO VYKDYMO PROCEDUROS IR JU TERMINAI

Procediiros

Terminai

Galimybiy studija ir partnerystés projektas suderinamas su Teisingumo
ministerija.

1 ménuo (atsizvelgiant j
panasiy projekty patirtj).

Valdzios subjektas parengta ir suderinta su Teisingumo ministerija galimybiy
studijg ir partnerystés projekta kartu su praSymu pateikti iSvada dél siilomo
igyvendinti partnerystés projekto finansiniy salygy ir rizikos paskirstymo tarp
partnerystés projekto Saliy teikia Finansy ministerijai.

Finansy ministerija pagal kompetencija jvertina partnerystés projekte nurodytas
finansines salygas ir rizikos paskirstymo tarp partnerystés projekto Saliy
duomenis ir teikia savo i$§vada Valdzios subjektui.

Finansy ministerijos i§vadoje nurodoma:

e partnerystés projekto jgyvendinimo finansinés galimybés (galimybé atlikti
mokéjimus privataus sektoriaus subjektui);

e rizikos paskirstymo tarp partnerystés projekto Saliy priimtinumas bei
tinkamumas, galima jos jtaka valstybés finansiniams rodikliams;

o kita informacija, susijusi su partnerystés projekto finansinémis salygomis ir
rizikos paskirstymu tarp partnerystés projekto Saliy.

Finansy ministerija turi teise praSyti Valdzios subjekto rastu pateikti papildomg
informacijg (duomenis, dokumentus ir pan.), kuri gali turéti jtakos Finansy
ministerijos i$vadai.

30 darbo dieny (pagal VPP
nutarimag).

Gaves Finansy ministerijos iSvada, Valdzios subjektas §ig iSvadg kartu su
siilomu jgyvendinti partnerystés projektu ir galimybiy studija teikia VieSojo ir
privataus sektoriy partnerystés projekty komisijai (toliau — Komisija). Nurodyti
dokumentai Komisijai neteikiami, jeigu yra gauta Finansy ministerijos iSvada,
kurioje nepritariama partnerystés projekto finansinéms salygoms. Komisija
nagrinéja nurodytus dokumentus ir savo darbo reglamente nustatyta tvarka teikia
siilymg Vyriausybei dél partnerystés projekto igyvendinimo tikslingumo.
Finansy ministerija apie Komisijos sitilyma informuoja Valdzios ubjekta.

1 ménuo (atsizvelgiant j
panasiy projekty patirtj,
Studijos rengimo metu
Komisijos darbo
reglamentas néra
patvirtintas).

Jeigu Komisija pateikia sitilyma pritarti partnerystés projekto jgyvendinimo
tikslingumui, ValdZios subjektas rengia sprendimo dél partnerystés projekto
jgyvendinimo projekty ir kartu su partnerystés projektu, Komisijos sitilymu ir
Finansy ministerijos iSvada teikia jj Vyriausybei. Jeigu Komisija pateikia
sillyma nepritarti partnerystés projekto jgyvendinimo tikslingumui, toks
partnerystés projektas néra jgyvendinamas.

1 ménuo (atsizvelgiant j
panasiy projekty patirtj).

Sprendimg dél partnerystés projekto jgyvendinimo priima Vyriausybé.
Sprendimg dél partnerystés projekto, pagal kurj valstybés turtiniai
jsipareigojimai yra didesni kaip 200 min. lity, jgyvendinimo priima Lietuvos
Respublikos Seimas Vyriausybés sitilymu.

3 ménesiai (atsizvelgiant j
panasiy projekty patirtj).

Vyriausybei priémus sprendima dél partnerystés projekto jgyvendinimo,
Valdzios subjektas vykdo pirkimus, reikalingus partnerystés projektui
igyvendinti, parengia partnerystés sutarties projekta ir teikia ji Finansy

3 ménesiai (pagal viesyjy
pirkimy jstatyma ir panasiy
projekty patirtj).
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ministerijai ir vykdo derybas su vieSyjy pirkimy dalyviais.

Jeigu partnerystés sutarties projekte nurodytos finansinés salygos neatitinka
Vyriausybés sprendime dél partnerystés projekto jgyvendinimo nustatyty salygy
arba rizikos paskirstymo tarp partnerystés projekto $aliy duomenys neatitinka
teiktos Finansy ministerijos iSvados, Finansy ministerija rengia iSvada dél
pasikeitusiy partnerystés projekto salygy. Valdzios subjektas Finansy
ministerijos i§vadg dél pasikeitusiy partnerystés projekto salygy kartu su
patikslintu partnerystés projektu ir dokumentu, kuriame nurodomos pasikeitusios
partnerystés projekto salygos ir Siuos pasikeitimus lémusios priezastys, teikia
Komisijai, o §i teikia siilymg Vyriausybei.

e Jeigu Komisija pateikia sililyma pritarti pasikeitusio partnerystés projekto
igyvendinimo tikslingumui, Valdzios subjektas rengia sprendimo dél
partnerystés projekto jgyvendinimo pakeitimo projekta ir kartu su patikslintu
partnerystés projektu bei dokumentu, kuriame nurodomos pasikeitusios
partnerystés projekto salygos ir Siuos pasikeitimus lémusios priezastys,
Komisijos siilymu ir Finansy ministerijos i§vada teikia Vyriausybei. Tokiu
atveju  partnerystés sutartis pasiraSoma ir partnerystés projektas
igyvendinamas Vyriausybei priémus sprendimo dél partnerystés projekto
igyvendinimo pakeitima;

o Jeigu Komisija pateikia sitilyma nepritarti pasikeitusio partnerystés projekto
igyvendinimo tikslingumui, Valdzios subjektas teikia Finansy ministerijai
patikslintg partnerystés sutarties projekta, kuris vertinamas pakartotinai, arba
nutraukia pirkimus.

30 darbo dieny (pagal VPP
nutarimag).

Bendras terminas iki VZPP sutarties pasiraSymo.

Apie 10,5 ménesiy
(nejvertinus, jei biitina
kreiptis dél pakeisty
finansiniy salygy).

VZPP projekto parengimo ir suderinimo trukmé iki VZPP sutarties su Priva¢iu subjektu

pasiras§ymo sudaro apie 10,5 ménesiy.

6.1.5.2 PRIVATAUS SUBJEKTO ATRANKOS PROCEDUROS

. Investicijy jstatymo 15(2) str. 13 d. numatyta, kad paslaugos ir darbai, kuriems sudaroma valdzios ir
privataus subjekto partnerystés sutartis, perkami vadovaujantis VieSyjy pirkimy jstatymu.

Viesyjy pirkimy biidy tinkamumo Privataus subjekto atrankai teisinis vertinimas:

Viesuju pirkimy Pagrindinés salygos

budas

Atitikimas VZPP projekto

tikslams

Atviras konkursas Pagal Viesyjy pirkimy jstatyma gali bati vykdomi

visais atvejais.

Atsizvelgiant | VZPP projekto
sudétinguma laikytina, kad
Privataus subjekto atrankai
biitinos derybos. Atviro
konkurso atveju derybos su
tiek¢jais draudziamos.

Ribotas konkursas Pagal Viesyjy pirkimy jstatyma gali bati vykdomi

visais atvejais.

Atsizvelgiant | VZPP projekto
sudétinguma laikytina, kad
Privataus subjekto atrankai
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bitinos derybos. Riboto
konkurso atveju derybos su
tiekéjais draudziamos.

Skelbiamos derybos

Gali biiti vykdomos esant bent vienai i$ Siy salyguy:

e jeigu atviram, ribotam konkursui ar
konkurenciniam dialogui visi pateikti
pasitlymai nepriimtini arba nevisiskai
atitinka pirkimo dokumentuose nustatytus
reikalavimus, o pirkimo sglygos i§ esmés
nekei¢iamos;

e iSimtiniu atveju, kai dél perkamuy prekiy,
paslaugy ar darby pobudzio arba su tuo
susijusios rizikos perkancioji organizacija
negali i§ anksto prognozuoti visos kainos;

e jeigu perkamy paslaugy pobidis neleidzia

nustatyti pakankamai tikslios perkamy
paslaugy  specifikacijos, kuri padéty

iSrinkti geriausia pasiulyma atviro ar riboto
konkurso bidu;

e jeigu yra perkami darbai, reikalingi tik
moksliniams tyrimams, eksperimentams ar
mokslo sri¢iai plétoti ir jeigu Siais darbais
nesickiama  ekonominés naudos ar
padengti tyrimy ar plétojimo i$laidy.

VZPP projektas

atitinka Sias

salygas:

iSimtiniu atveju, kai dél
perkamy prekiy, paslaugy ar
darby pobudzio arba su tuo
susijusios rizikos
perkancioji organizacija
negali i§ anksto prognozuoti
visos kainos;

jeigu perkamy paslaugy
pobiudis neleidZia nustatyti
pakankamai tikslios
perkamy paslaugy
specifikacijos, kuri padéty
iSrinkti geriausia pasitlyma
atviro _ar riboto konkurso
budu.

Neskelbiamos
derybos

Gali buti vykdomos esant bent vienai i§ Siy salygy:

jeigu atviram ar ribotam konkursui ar
konkurenciniam dialogui pateikti pasitilymai
visi nepriimtini arba nevisiskai atitiko pirkimo
dokumentuose nustatytus reikalavimus, o
pirkimo salygos i§ esmés nekeiiamos, ir ]
derybas kvieCiami visi vykusiam atviram,
ribotam konkursui ar konkurenciniam dialogui

pasiilymus pateike tiekéjai, atitinkantys
perkan¢iosios organizacijos nustatytus
minimalius  kvalifikacijos ir  pasitlymy

pateikimo reikalavimus;

jeigu, paskelbus atvirg ar ribota konkursa,
apskritai nebuvo gauta pasitilymy arba nebuvo
gauta tinkamy pasitilymy, o pirminés pirkimo
salygos i§ esmés nekei¢iamos ir jei Europos
Bendrijy Komisijos praSymu jai pateikiama
ataskaita apie $iuo pagrindu atliekamg ar atliktg
pirkima;

jeigu dél techniniy ar meniniy priezasCiy arba
dél priezasCiy, susijusiy su iSimtiniy teisiy
apsauga, prekes patiekti, paslaugas pateikti ar
darbus atlikti gali tik konkretus tiekéjas;

jeigu neiSvengiamai biitina pirkima atlikti ypac

skubiai  dél jvykio, kurio perkancioji
organizacija negalé¢jo numatyti, kai tokio
pirkimo nejmanoma atlikti atviro, riboto

konkurso ar skelbiamy deryby budais VieSyjy

VzPP

projektas  neatitinka

salygu.
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pirkimy  jstatyme nustatytais terminais.
Aplinkybés, kuriomis grindziama ypatinga
skuba, jokiu buaidu negali priklausyti nuo
perkanciosios organizacijos.

Konkurencinis Gali biti vykdomas esant bent vienai i$ $iy sglygy: | VZPP projektas atitinka

dialogas . . L. L . d 1 .
g e negalima objektyviai nustatyti pirkimo objekto nurodytas salygas

techniniy reikalavimy, kurie tenkinty
perkandiosios _organizacijos poreikius arba
tikslus;

e negalima objektyviai apibrézti pirkimo objekto
teisinio statuso ar jo finansinés sandaros.

Atsizvelgdami | tai, kad skelbiant pirkima néra galima objektyviai apibrézti pirkimo objekto teisinio
statuso ar jo finansinés sandaros bei tai, kad dél perkamy prekiy, paslaugy ir darby pobiidzio arba su
tuo susijusios rizikos perkancioji organizacija negali i§ anksto prognozuoti visos kainos, manome, kad
aptariamo VZPP projekto atveju Privataus subjekto atrankai turéty buti taikomas konkurencinis
dialogas arba pirkimas turéty bati vykdomas skelbiamy deryby badu.

Skelbiamy deryby ir konkurencinio dialogo lyginamojo teisinio vertinimo apibendrinimas:

Skelbiamos derybos Konkurencinis dialogas

e negalima nustatyti pakankamai tikslios perkamy | ¢ negalima objektyviai nustatyti pirkimo objekto
paslaugy specifikacijos; arba techniniy reikalavimy; arba

e dél perkamy prekiy, paslaugy ar darby pobudzio | ® negalima objektyviai apibrézti pirkimo objekto
arba su  tuo susijusios rizikos perkandioji teisinio statuso ar jo finansinés sandaros.
organizacija negali prognozuoti visos kainos.

Atsizvelgiant | tai, kas buvo iSdéstyta, laikytina, kad konkurenciniam dialogui btidingas mazesnis
VZPP projekto teisinis, finansinis ar techninis apibréztumas, skirtingai nuo skelbiamy deryby kuriy
atveju, VZPP projekto apibréZtumas yra didesnis, nors néra aiski projekto kaina ar tiksli paslaugy
specifikacija.

Vadovaujantis Europos Komisijos isaiskinimu dél konkurencinio dialogo®, teisinés ir finansinés
sandaros neapibréztumu laikomi atvejai, kai paslaugy teikimas (vieSosios infrastruktiiros prieziiira)
Privac¢iam subjektui perduodamas ilgam terminui.

Atsizvelgiant | tai, kad VZPP projektui biidingas teisinés ir finansinés sandaros neapibréztumas, bei
bitina i§ esmés perzilréti parengta statybos techninj projekta, Privataus subjekto atrankai sitiloma
taikyti konkurencinj dialoga.

Atsizvelgiant | VZPP projekto teisinés ir finansinés sandaros neapibréZtuma, Privataus subjekto
atrankai tikslinga taikyti konkurencinj dialoga.

39 Europos Komisijos iSaiSkinimu dél konkurencinio dialogo, papildantis dokumentg CC/2005/04, 2005-10-
04
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6.2 PARTNERYSTES PROJEKTAS

Partnerystés projekto
tikslas

Perkelti esamg kaléjima i§ Lukiskiy tardymo izoliatoriaus — kaléjimo Vilniaus miesto centrinéje dalyje j PravieniSkes, uztikrinant naujojo
kaléjimo eksploatavimg optimaliausiomis sagnaudomis.

Pasirinkta partnerystés
forma ir budas

Valdzios ir privataus subjekty partnerysté

Partnerystés projekto
poreikio  pagrindimas
(laukiama nauda bei
socialinis ir ekonominis
poveikis)

Ekonominés-socialinés naudos iSorinio poveikio veiksniai:
a) Investicijy poveikis nusikalstamy veiky ir jy administravimo i§laidy sumazéjimui;

b) Mokesciy dél sukurty darbo viety poveikis;
¢) Investicijy efektas;

d) Prarasty sklypo pardavimo pajamy efektas;
e) Ekonominio multiplikatoriaus efektas.

Apskaiciuota teigiama grynoji dabartiné verté (GDV) rodo, kad projektas duos ekonoming-socialing nauda. Nustatyta, kad:
e ckonominés-socialinés naudos vidiné grazos norma lygi 12,64 %;
o ckonominés-socialinés naudos grynoji dabartiné verté (GDV) lygi 12.180 tiikst. Lt;

Partnerystés projekto
apimtis ir verté

Bendras pastato plotas, m? 4883
Projektavimo ir statybos kaina, tikst. Lt (su PVM) 15003
Projektavimo ir statybos kaina, tenkanti 1 m? bendrojo ploto, Lt (su PVM) 3073

Duomenys apie naujai
sukurting ir (ar)
privadiam subjektui
perduodama valdyti ir
naudoti turta reikalinga
partnerystés projektui
igyvendinti

Perduodamas esamas turtas:

Zemés sklypas, kurio plotas 19,9405 ha, unikalus Nr. 4945-0001-0022, esantis KaiSiadoriy rajono savivaldybéje, Pravieniskiy II kaime,
nuosavybés teisémis priklauso Lietuvos Respublikai patikéjimo teisémis yra valdomas Kauno apskrities virSininko administracijos. Zemés

sklypas yra valdomas Pravieniskiy 1 — yjy pataisos namy panaudos teisémis pagal 2000 m. birzelio 14 d. valstybinés Zemés panaudos sutartj Nr.
N49/00-0114.

Investicinis projektas planuojamas Zemés sklypo dalyje, aptvertoje atskiroje lokalingje teritorijoje, kurioje stovi Pataisos namy nenaudojami 4
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pastatai.
VZPP projekto metu planuojama rekonstruoti Zemés sklypo dalyje esanéius 4 pastatus (toliau - Pastatai), juose jrengiant kaléjima.
Remiantis Kal¢jimy departamento pateiktais 2007 m. lapkri¢io 15 d. uzfiksuotais kadastro duomenimis, minéti 4 pastatai yra:

o  Administracinis pastatas, unikalus Nr. 4400-1304-6967, bendras plotas 531,84 kv.m., baigtumo procentas: 76%;

e  Maitinimo pastatas, unikalus Nr. 4400-1304-6992, bendras plotas 369,6 kv.m., baigtumo procentas: 54%;

o Gydymo pastatas, unikalus Nr. 4400-1304-7110, bendras plotas 1 019,65 kv.m., baigtumo procentas: 60%;

e Gyvenamas kamery tipo pastatas, unikalus Nr. 4400-1304-7075, bendras plotas: 2 961,5 kv.m., baigtumo procentas: 76%.
Nurodyti pastatai Nekilnojamojo turto registre neregistruoti.

Naujai sukurtinas turtas:
Auksciau apraSyti pastatai, uzbaigus jy statyba ir jregistravus Nekilnojamojo turto registre.

Auks&iau aprasyty pastaty techninio projekto rengimas, statybos uzbaigimas ir pastaty jrengimas bei $ios paslaugos:

Numatoma, kad investuotojas turés teikti Sias Kal¢jimo tikio prieziiiros paslaugas:

A. Komunaliniy paslaugy teikimas ir sistemy priezitira:
9. Silumos energijos tiekimas ir sistemy prieziiira;
10. elektros energijos tiekimas ir sistemy prieziiira;
11. karsto ir Salto vandens tiekimas ir sistemy prieziiira;
12. nuotéky Salinimas ir sistemy priezitira.
13. védinimo tickimas ir sistemy prieZiira;
14. silpny sroviy jrenginiy priezitira;
15. gaisro gesinimo sistemy prieziiira;
16. statinio techniné prieziiira.

B. Pastaty, teritorijos valymo ir atlieky tvarkymo paslaugos:
12. atlikti jprastinius valymo darbus;
13. atlikti avarinius valymo darbus;
14. valyti tualetus ir persirengimo patalpas;
15. valyti koridorius;
16. valyti baldus, tvirtinimo detales ir jranga;
17. Zole apsodinty ploty priezitira;
18. medziy, dekoratyviniy augaly, kriimy ir lapijos priezifira;




19. betoniniy trinkeliy dangos valymas;
20. automobiliy parkavimo aikstelés valymas;
21. kity lauko ploty prieziiira;
22. atlieky tvarkymas ir $alinimas.
C. Maitinimo paslaugos.
D Skalbimo paslaugos.

Investuotojas privalés uztikrinti Kaléjimo pastaty bei teritorijos priezitira.

25 metai

Privataus partnerio investicijos.

Kaléjimy departamento 1&éSos partnerystés mokes¢iui mokeéti.

Vadovaujantis BiudZeto sandaros jstatymo®® 10 str. 3 d., nei Kaléjimy departamentas, nei jo vir§ininkas savo vardu negali skolintis 1Sy ar

prisiimti jokiy skoliniy jsipareigojimy. VirSininkas gali disponuoti tik tomis 1éSomis, kurios Kaléjimy departamentui yra skiriamos i§ valstybés
biudZeto.

Todél, Kal¢jimy departamentas, biidamas valdzios subjektu VZPP sutarties kontekste, savo finansinius isipareigojimus privac¢iam subjektui galés
vykdyti tik i$ jo turimy l&éSy — valstybés biudzeto asignavimy.

Pagrindiniai projekto finansiniai rodikliai:

Bazinés prielaidos

Vertinimo periodas 25
Infliacija 3,10%
Darbo uzmokesc¢io augimo norma 5%
Diskonto norma 6,00%
Ekonominés naudos diskontavimo norma 4,50%

40 Lietuvos Respublikos biudZeto sandaros jstatymas Valstybés Zinios, 2004, Nr. 4-47 su visais vélesniais pakeitimais ir papildymais (toliau - BiudZeto sandaros jstatymas).
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Mokes¢iy tarifai

PVM 21,00%
Pelno mokestis 15%
Nekilnojamojo turto mokestis netaikomas
Zemés/Zemés nuomos mokestis 0,20%
Projekta igyvendina | Projekta igyvendina
Investicijy, veiklos sanaudy (pajamy) bazinés vertés, be PVM privatus sektorius viesSasis sektorius
projektavimas 361,1 361,1
statyba 10.902,4 10.902,4
kapitalinis remontas 1.635,4 1.635,4
baldai ir jranga 1.135,7 1.135,7
baldy ir jrangos atnaujinimas 567,9 567,9
ukio priezilira 918,2 918,2
energetiniai-komunaliniai resursai 348,9 348,9
Projekta igyvendina | Projekta igyvendina
Riziky vertés/eliminavimo sgnaudos, be PVM privatus sektorius vieSasis sektorius
STATYBOS RIZIKA 54,5 596,8
TINKAMUMO RIZIKA 4,6 192,1
PAKLAUSOS RIZIKA 130,9 130,9
MAKROEKONOMINE RIZIKA 343,7 126,4
GAMTOS APSAUGOS RIZIKA 55 65,9
TURTO PERDAVIMO RIZIKA, TENKANTI VIESAJAM SEKTORIUI 54,6 54,6
TURTO PERDAVIMO RIZIKA, TENKANTI PRIVACIAM SEKTORIUI 515,0 515,0
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Projekta igyvendina | Projekta igyvendina
Finansavimo rodikliai privatus sektorius vieSasis sektorius
paskolos dydis, nominali verté 7.810,7 13.017,8
paskolos dydis proc. nuo finansavimo poreikio paskolos émimo periodu) 60,0% 100,0%
investuotojo 1éSos (paskolos émimo periodu), nediskontuota suma 5.207,1
vidutiné paliikany norma 6,5% 6,3%
paskolos terminas, metais 10 10
paliikany suma diskontuota 1.707,0 4.368,4
palikany suma nediskontuota 2.234,3 6.069,6
Projekta jgyvendina privatus | Projekta igyvendina
sektorius vie$asis sektorius
Suvestiniai projekto rodikliai Tikst. Lt Tiukst. Lt
Kapitalo investicijos, diskontuota verté 14.719,9 14.719,9
Vie$ojo sektoriaus PVM sanaudos, diskontuota verté 9.882,5 6.631,5
Veiklos sgnaudos, diskontuota verté 23.165,9 23.165,9
Vidutinés metinés veiklos sagnaudos, nominali verté 2.109,5 2.109,5
Perduoty riziky bendros sgnaudos, diskontuotos 4435 19.142,8
Kiti svarbiis rodikliai Tikst. Lt
Verté uz pinigus 7.028,7
Ekonominé grynoji dabartiné verté 12.179,9
VieSojo sektoriaus pasiliekamos rizikos sanaudos, dabartiné verté 3.642,9
Mokestis i§ vieSojo sektoriaus, bendras, diskontuota verté 53.299,0
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Vidutinis metinis mokestis i§ vieSojo sektoriaus, nominali verté 4.169,4
Privataus sektoriaus rodikliy suvestiné Tukst. Lt

Grynoji dabartiné verté 2.147.3
Nominali pinigy srauty verté per visg perioda -964,8
Mokesciu rodikliai

Turto ir zemés mokestis, per visa perioda, diskontuota verté 71,9
Pelno mokestis (orientacinis jvertinimas) per visa perioda, diskontuota verté 817,4
Pirkimo PVM per visg perioda, diskontuotas 7.956,0

Projekta jgyvendina privatus
sektorius

Projekta igyvendina
vieSasis sektorius

Kasty rodikliai Tikst. Lt Tikst. Lt

Investicijos 20.283,3 20.283,3

Grynosios veiklos sanaudos* 52.736,4 52.736,4

Grynosios finansavimo sanaudos** 2.326,6 6.069,6

Rizikos eliminavimo sanaudos 647,7 0,0

Mokesdiai 1.744,7 4.259,5
IS viso: 77.738,8 83.348,9

*veiklos sanaudos atémus veiklos pajamas

**paliikany sanaudos atémus gauta paramg (jei tokia buvo suteikta)
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partnerystés  projekta

VieSojo sektoriaus vidutinis mokéjimas (partnerystés arba VPP mokestis), mokamas kasmet nuo 1 mety lygiom dalim, su PVM - 41694

igyvendinancios tikst. Lt. Partnerystés mokescio periodiSkumas nustatomas partnerystés sutartyje.

institucijos  privaciam

subjektui mokamo

atlyginimo  dydis ir

periodiSkumas

Partnerystés projekto . PRISKYRIMAS

izi il i RIZIKOS GRUPE SU IVERTINTA RIZIKA

fizit PRSI mMORENT0S ! VS (tiikst. Lt) | PS (tikst. Lt)

paskirstymo tarp

partnerystés  projekto STATYBOS RIZIKA 0,000 596,843

Saliy duomenys TINKAMUMO RIZIKA 0,000 192,133
PAKLAUSOS RIZIKA 130,929 0,000
MAKROEKONOMINE RIZIKA 0,000 126,398
GAMTOS APSAUGOS RIZIKA 0,000 65,905
TURTO PERDAVIMO RIZIKA 54,649 515,000

i§ viso: 185,578 1.496,279

VS - viesas sektorius
PS - privatus sektorius

Partnerystés projekto | | Veikla | 1 metai | 2 metai | 3 metai | 4 - 25 metai

igyvendinimo
tvarkarastis (po
partnerystés  sutarties
pasiraSymo)

Projektavimas
Statyba
[rengimas
Paslaugy
teikimas

Viesujy pirkimy planas

Projekto jgyvendinimui planuojama skelbti vieng viesajj pirkimag privataus partnerio parinkimui.
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